PROTOKOL

z kontroli wydatkowania $rodkéw budzetowych pa eksploatacje i zarzadzanie budynkiem
socjalnym w Ozimku przy ul. Dworcowej 10 B w latach 2017 i 2018

Komisja Rewizyjna Rady Miejskiej w Ozimku w sktadzie:
- Zygmunt Olbryt

- Ryszard Kozlik

- Paulina Musiat

- Bernard Sklorz

- Mirostaw Wieszotek

w okresie od 26.03.2019 r. do 24.04.2019 r. na podstawie zatwierdzonego przez Rade Miejska
planu pracy oraz upowaznienia Przewodniczacej Rady Miejskiej w Ozimku, dokonata kontroli
wydatkowania Srodkow budzetowych na eksploatacje i zarzadzanie budynkiem socjalnym
w Ozimku przy ul. Dworcowej 10 B w latach 2017 i 2018.

W temacie objetym kontrolg Komisja na pisemny wniosek otrzymata od Burmistrza informacje na
pismie, ktore stanowig zataczniki do niniejszego protokotu. Niezaleznie od powyiszego Komisja
dokonata wizji lokalnej, zapoznajac sie ze stanem aktualnym budynku i warunkami, w jakich mieszkajg
lokatorzy.

Podczas kontroli Komisja korzystata takze z wyjasnien Zastepcy Burmistrza oraz przedstawiciela PGKiM
— zarzadcy budynku.

Budynek, w ktorym aktualnie znajduja sie mieszkania socjalne zostat przejety przez Gmine po
bytym PRiM-ie. Po wyremontowaniu zostat oddany do uzytkowania i administrowania przez PGKiM w
grudniu 2005 roku. W budynku socjalnym znajduje sie 25 lokali socjalnych o tacznej powierzchni
uzytkowej 510,54 m2 i kontener mieszkalny dwulokalowy o powierzchni 20,10 m2. W tych lokalach
zamieszkuje 49 osob, natomiast zameldowanych jest 40 osdb. Trzy lokale socjalne s3 niezamieszkate.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi przez Burmistrza na eksploatacje i zarzadzanie
budynkiem socjalnym Gmina w latach 2017 — 2018 wydatkowata:

Wyszczegolnienie 2017 (zt brutto) 2018 (zt brutto)
Catkowite wydatki, w tym : 179.895,95 (100%) 170.464,10 (100%)
- zarzad i administracja 21.632,80(12,0%) 22.976,31 (13,5%)
- koszty zastepstwa procesowego 17.579,20 (9,8%) 7.950,00 ( 4,7%)
- koszty postanowiert sgdowych i administracyjnych ~ 9.994,89 (5,6%). 10.668,29 ( 6,3%)
- woda i écieki 24.963,59 (13,9%). 26.503,19 (15,5%)
- energia cieplna. 35.398,25 (19,7%). 36.756,15 (21,6%)

- energia elektryczna. 48.683,49 (27,1%). 43.377,06 (25,4%)



- wywoz nieczystosci { odpadéw komunalnych) 17.609,00 (9,8%). 15.150,00 (8,9%)

- roboty instalacyjne i inne. 4.034,73 (2,2%). 7.083,10 (4,2%)
Zadania remontowe w latach 2017 i 2018:

-29.11.2017 roboty dekarskie i naprawa klapy oddymiajgcej 3.150,00

- 2308.2018 remont kottowni. 7.560,00

Z powyiszego zestawienia wynika, ze do najwiekszych skfadnikow kosztéw eksploatacji budynku naleza
— energia elektryczna, energia cieplna, woda i Scieki, wywo6z odpadéw komunalnych oraz zarzad

i administracja.

Poréwnujagc catkowite wydatki zwigzane z funkcjonowaniem budynku nalezy stwierdzi¢ nieznaczny
spadek (0 9.431,85 zt) w roku 2018 w poréwnaniu z rokiem 2017.

Wszyscy lokatorzy budynku majg ustalony czynsz za najem lokalu obejmujacy stawke za najem
powierzchni uzytkowej w wysokosci 0,87 zt/ m2 (wg Zarzgdzenia BO.0050.153.2018 Burmistrza Ozimka
z dnia 14 listopada 2018 r.) oraz inne wymienione wczesniej sktadniki kosztowe rozdzielone
proporcjonalnie do ilosci oséb zamieszkatych w danym lokalu.

Wyliczony wymiar czynszu wynosit odpowiednio w poszczegolnych latach:
2017 —9.297,64 zt/ m-c x 12 m-cy = 111.571,68 zt
2018 - 8.081,95 zt/ m-c x 12 m-cy = 96.983,40 zt
2019 - 7.628,15 zt/ m-ce 12 m-cy = 91.537,80 z

Natomiast ptatnosci z tytutu czynszu mieszkaniowego, w tym wpfaty najemcow (czynsz biezgcy
i zalegty), wptaty komornikéw na zalegtosci oraz odpracowywania zalegtosci wynosity odpowiednio:

w 2017 r.—75.284,35 zt
w 2018 r. - 54.062,98 zt

do 28.02.2019 r. — 11.664,40 zt.

Szczegdlnie istotnym zagadnieniem jest skala zalegtosci z tytutu czynszu mieszkaniowego, ktére
sg nastepujace:

- na dziert 01.01.2017 r. — 459.932,54 zt

- na dzienn 01.01.2018 r. — 510.407,87 z

- na dzien 28.02.2019 r. — 522.467,20 zt.

Zalegtosci z tytutu odsetek od zalegtosci za czynsz mieszkaniowy s3 nastgpujace:
- na dzieri 01.01.2017 r. — 206.878,49 zt

- na dzien 01.01.2018 r. — 225.056,95 zt

- na dzien 28.02.2019 r. — 227.707,40 zi.



Zalegtosci z tytutu kosztow sagdowych:

- na dzieri 01.01.2017 r. —w 2016 r. nie prowadzono osobnej analityki kosztéw sadowych. Zalegtosc¢ ta
ujeta jest w kosztach komorniczych na dziern 01.01.2017. Koszty sgdowe wydzielono z kosztéw
komorniczych w 2017 r.

- na dziet 01.01.2018 r. — 64.976,48 zt
- na dzien 28.02.2019 r. - 49.817,15 zt.
Zalegtosci z tytutu kosztéw komorniczych:
- na dziert 01.01.2017 r. — 80.626,21 zt
- na dziert 01.01.2018 r. —19.263,77 zt
- na dzieri 28.02.2019 r. — 18.866,01 zt.

Tak wigc sumaryczne wielkosci zalegtoéci czynszowych, facznie z odsetkami, kosztami sagdowymi oraz
kosztami komorniczymi wynosza odpowiednio:

- na dzien 01.01.2017 r. — 747.437,24 z
- na dzienn 01.01.2018 r. - 819.705,07 zt
- na dzie 28.02.2019 r. — 818.857,76 zt.

W celu wyegzekwowania od lokatorow sptaty zalegtych naleznosci Urzad Gminy i Miasta wysyta
upomnienia i wezwania do zapfaty. Jednak wyegzekwowanie tych zalegtoéci jest bardzo trudne
i niezbyt skuteczne, wigze sie z dodatkowymi optatami sadowymi i komorniczymi, ktére tylko
powigkszajg koszty, a de facto powigkszajg strate Gminy. W celu pomocy lokatorom w ich trudnej
sytuacji finansowej i utatwienia sptaty zadtuzenia Burmistrz Ozimka zarzadzeniem B0.0050.134.2013
z dnia 29.11.2013 r. umozliwit im wziecie udziatu w Programie, ktéry pozwala na uregulowanie
zalegtosci za uzytkowanie gminnych lokali mieszkalnych w formie ekwiwalentnego $wiadczenia
rzeczowego. Swiadczenie jest forma zaptaty zalegtego czynszu wraz z naleznoéciami towarzyszgcymi
wynikajacg z zawartej umowy pomiedzy najemcy (dtuznikiem) a Gminng Ozimek. Swiadczenia moga
by¢ realizowane przez tych najemcéw (dtuznikéw), u ktérych okres zadtuzenia przekracza jeden rok.
W latach 2017 — 2018 tym programem objetych byto 7 oséb. Aktualnie jeden dtuznik z budynku przy
ul. Dworcowej 10 B jest objety tym programem, a dodatkowo w pierwszej dekadzie kwietnia br. jeden
dtuznik ztozyt stosowny wniosek o udziat w programie.

Oprocz analizy dokumentdw Komisja dokonata takie ogledzin budynku, a szczegélnie
pomieszczen wspdlnych stuzacych wszystkim lokatorom (kuchnie, tazienki) i stwierdza jego
pogarszajacy sig stan. Zauwazalny jest brak dbatosci lokatoréw budynku o wspdine dobro. W obiekcie
tym wykonuje sie tylko dorazne remonty i usuwa usterki. W trakcie ogledzin stwierdzono:

- zacieki w tazienkach na pierwszym i drugim pietrze, z widocznymi $ladami zagrzybien
- niesprawne brodziki na drugim pietrze

- zatkane niektdre odptywy od umywalek i pralki automatycznej

- koniecznos¢ wymiany kabin prysznicowych

- zniszczona lamperia na klatkach schodowych i korytarzach.



Z niektorymi lokatorami na korytarzach cztonkowie Komisji oraz Zastgpca Burmistrza prowadzili
rozmowy na temat ich osobistych problemdw oraz warunkéw bytowania w budynku.

Reasumujgc, na podstawie przeprowadzonej analizy przediozonych informacji oraz dyskus;ji
i wyjasnien udzielonych przez Zastepce Burmistrza, Komisja Rewizyjna nie stwierdza uchybien
w wydatkowaniu $rodkéw budzetowych na eksploatacje i zarzadzanie budynkiem socjalnym przy ul.
Dworcowej 10 B. Jednakze Komisja wnioskuje do Burmistrza Ozimka o rozwazenie mozliwosci realizacji
nastepujgcych wnioskow:

1. Jedna z lokatorek budynku (osoba po przebytym udarze), ptacaca za lokal na biezaco, spetnia
wymogi do uzyskania mieszkania komunalnego, dajgc niejako gwarancje pokrywania kosztow
jego najmu,.

2. Jednego z lokatordw, stwarzajacego zagrozenie sanitarno—epidemiologiczne w budynku dla
pozostatych, przenies¢ do kontenera mieszkalnego.

3. Z uwagi na istniejace znaczne i ciggle powiekszajgce sie zalegtosci w sptacie zalegtego czynszu
wraz z naleznosciami towarzyszgcymi podjac probe modyfikacji Programu utatwiajgcego sptate
zadtuzenia m.in. poprzez skrécenie okresu zadtuzenia do szesciu miesigcy uprawniajacego do
ubiegania sie o realizacje $wiadczenia rzeczowego (aktualnie powyzej jednego roku), a takze
dla os6b zdyscyplinowanych i rzetelnie realizujgcych wyznaczone prace w ramach $wiadczen
dokona¢ anulowania czesSciowego lub catkowitego naleznosci towarzyszacych zalegtosci
gtéwnej.

Niezaleznie od powyiszych sugestii Komisja Rewizyjna uznaje za zasadne rozpatrywanie w przysztosci
probleméw lokatoréw wszystkich lokali socjalnych, ktére sg w dyspozycji Gminy, z uwzglednieniem
wielko$ci pomocy spotecznej udzielanej najemcom tychze lokali, a zwfaszcza zalegajacych
z pfatnosciami czynszowymi.

Na tym protokdt zakoriczono.

Podpisy cztonkéw Komisji Rewizyjnej:

Ryszard Kozlik .... “f@(&j Zygmunt Olbryt

Paulina Musiat ...... /..LE€< '. ............ Bernard Sklorz .......J.. ¢/l N

Zatgczniki do protokoiu

1. Informacja Burmistrza z dnia 25.03.2019 r.
2. Informacja Burmistrza nr ZRGG.0012/3/2019.ZB z dnia 12.04.2019 r.

Otrzymujg:

1. Przewodniczgca Rady Miejskiej z up. Bubmidtrza Ozimka
2. Burmistrz Ozimka ’ :

. o Zbignigw\Kowalckyk
3. Komisja Rewizyjna aa. Zastepca Burmistrea



