Projekt

Uchwata Nr ............couuunn...
Rady Miejskiej w Ozimku
zdnia ......ccoeeeeeeee 2013rr.

W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la m. Ozimek —
Schodnia Nowa w granicach administracyjnych, cz  es$ci wsi Schodnia Stara oraz
czesci wsi Antoniébw po wschodniej i zachodniej stronie ul. Powsta Acow
Slaskich do skrzy zowania z ul. Dylakowsk a

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5. ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami Dz.U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz.
558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz.
1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241,
z 2010 r. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr 40 poz. 230, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675, z 2011 .
Nr 21 poz. 113, Nr 117 poz.679, Nr 134 poz. 777, Nr 149 poz.887, Nr 217 poz. 1281, z 2012 r.
poz. 567 oraz z 2013 r. poz. 153) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zmianami
Dz.U. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405), w nawigzaniu do Uchwaty
Nr XXI1/199/12 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 26 czerwca 2012 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla m. Ozimek -
Schodnia Nowa w granicach administracyjnych, czesci wsi Schodnia Stara oraz czesci wsi Antoniow
po wschodniej i zachodniej stronie ul. Powstancoéw do skrzyzowania z ul. Dylakowska i po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozimek uchwalonego Uchwatg Nr 111/11/06 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia
20 grudnia 2006 r., na wniosek Burmistrza Miasta

Rada Miejska w Ozimku
uchwala :

ZMIANE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA M. OZIMEK — SCHODNIA NOWA W GRANICACH ADMINISTR ACYJNYCH, CZESCI WSI
SCHODNIA STARA ORAZ CZ ESCI WSI ANTONIOW PO WSCHODNIEJ | ZACHODNIEJ STRONIE
UL. POWSTANCOW SLASKICH DO SKRZYZOWANIA Z UL. DYLAKOWSK A

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne planu

g1
1. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,12 ha potozony w m. Ozimek, przy
ul. Powstancow Slaskich.
2. Granice opracowania zmiany planu wyznaczajg granice dziatki Nr 400/9.

§2
1. Ustalenia zmiany planu zawarte sg w formie:
1) tekstowej— niniejszej uchwaly zawierajacej ustalenia okreslone w § 3,
2) graficznej, ktorg jest Rysunek Planu — sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000
stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa réwniez kolejne zatgczniki zawierajace:
1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalgcznik
Nr 2,
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik Nr 3.



§3

Przedmiotem ustaleh zmiany planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terenéw — rozdziat 2,

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — rozdziat 3,

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - rozdziat 4,

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow — rozdziat 5,

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej —
rozdziat 6,

6) stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — rozdziat 7,

7) ustalen kohcowych - rozdziat 8.

Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

2) wymagan dotyczacych ksztattowania przestrzeni publicznych,

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych,

4) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

5) szczegollnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy,

6) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

stad tez nie ustala sie wymagan w tym zakresie.

§4

Na Rysunku Planu obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) symbole literowe okreslajgce przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi:
MWU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.

Na Rysunku Planu wystepuja réwniez oznaczenia dodatkowe — informacyjne stanowiace tres¢

mapy zasadniczej.
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llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumiec¢ definicje zawartg w ustawie z dnia 27 marca 2003

r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

dziatalnosci nieucigzliwej, ustudze nieucigzliwej — jest to taki sposéb zagospodarowania,

uzytkowania i gospodarowania obiektami lub lokalami uzytkowymi, ktory nie wykracza poza ramy

uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standarddw jakosci srodowiska okreslonych

w przepisach odrebnych, a ktérej ewentualna ucigzliwos¢ ogranicza sie do lokalu uzytkowego,

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zawarte w tekscie i na rysunku planu zgodnie

z 8 3i 8 4, dotyczace terenéw o ktérych mowa w § 1,

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie kondygnacji parterowej budynku

lub sume powierzchni parterow budynkéw znajdujacych sie na okreslonej dziatce lub terenie,

liczong w zewnetrznym obrysie budynku,

przeznaczeniu podstawowym — jest to przeznaczenie terenu, ktdre przewaza powierzchniowo

i funkcjonalnie na dziatce budowlanej do ktérej inwestor posiada tytut prawny,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zawarte w formie graficznej,

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé:

a) wysokos¢ budynkéw, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

b) wysokos¢ catkowitg budynku — jest to wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujagcym sie na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku do najwyzszego punktu komina lub urzadzenia umieszczonego na
dachu budynku,



c) wysoko$¢ obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a, z wyjatkiem urzadzen
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych — mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw

86

Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujgce
przeznaczenie podstawowe terenu - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1MWU.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

87

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)
2)
3)

zakaz lokalizacji w pierwszej linii zabudowy od strony drogi publicznej budynkéw gospodarczych,
zakaz stosowania jako materiatéw elewacyjnych listew plastikowych i blachy,

zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych (przesta), blach i muru
petnego.

§8
W granicach zmiany planu ustala sie zakaz lokalizacji masztéw reklamowych i wolnostojgcych
urzadzen reklamowych.
Dopuszcza sie szyldy reklamowe o powierzchni nie wiekszej niz 1,50 m?, umieszczone na
elewacjach, dotyczace dziatalnosci ustugowej prowadzonej w budynku.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

89

Na obszarze objetym zmiang planu ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
Znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o0 ocenach oddzialywania na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, tacznosci publicznej
i sygnalizacji.
W zakresie ochrony przed halasem ustala sie, ze poziom hatasu przenikajacy do srodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci okreslonych na podstawie ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, przy czym wskazuje sie, zgodnie z przywotang
ustawa, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MWU obowigzujg poziomy
hatasu jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa.
W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala sie, ze poziom pdl
elektromagnetycznych w srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych
zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, przy czym w granicach
planu obowigzujg dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.
W zakresie ochrony wéd podziemnych ustala sie:
1) zakaz odprowadzania $ciek6w bezposrednio do gruntu i wod powierzchniowych oraz nakaz

odprowadzania $ciekéw poprzez kanalizacje miejskg do oczyszczalni sciekéw,
2) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

(335 Krapkowice — Strzelce Opolskie), obowigzuje zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczystosci do wéd i do gruntu,

b) lokalizacji inwestycji, ktdre mogg =zanieczysci¢ wody podziemne ze wzgledu

na wytwarzane $cieki, emitowane pyly i gazy oraz sktadowane odpady,
c) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszyé¢ stan srodowiska wodnego.



Rozdziat 5
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wska  zniki zagospodarowania terenéw

§10
1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MWU ustala sie:
1) realizacje zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, w tym réwniez z mieszkaniami socjalnymi,
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 30,0 m, z zastrzezeniem ustalen pkt 3,
3) maksymalng wysoko$c¢:
a) budynkéw mieszkalno — ustugowych - 20,0 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych - 5,0 m,
c) obiektow malej architektury - 5,0 m,
4) dachy budynkéw ptaskie, symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do
45 stopni,
5) dachy spadziste kryte wszystkimi rodzajami dachéwek lub materiatami imitujacymi dachoéwke
(blachodachéwka, dachéwka bitumiczna), ptaskie — wszystkimi materiatami,
6) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 0,50,
7) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,65, maksymalna 2,00,
8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j -
25 %,
9) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wedtug wskaznika:
minimum 1 state miejsce postojowe na 6 mieszkan, przy czym dopuszcza sie uwzglednienie
w bilansie miejsc postojowych zrealizowanych w pasie drogowym drogi gminne;.
2. Dlaterenu wymienionego w ust. 1 ustala sie zakaz:
1) wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych,
2) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach i muru
petnego,
3) stosowania jako materiatow elewacyjnych listew plastikowych (siding) i blach,
4) lokalizacji pojedynczych garazy oraz jednopoziomowych zespotéw garazy.
3. Dlaterenu wymienionego w ust. 1 dopuszcza sie:
1) lokalizacje lokali uzytkowych z ustugami nieucigzliwymi,
2) realizacje terendw zieleni urzadzonej,
3) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury, urzadzen
budowlanych oraz drog dojazdowych i parkingéw niezbednych dla obstugi zabudowy.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw ko munikaciji infrastruktury technicznej

§11
Obszar zmiany planu obstugiwany jest z istniejgcej drogi publicznej potozonej poza granicami planu.

§12
Obszar zmiany planu obstugiwany jest z istniejacych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
funkcjonujacych w ramach miejskich systeméw oraz zapewniajgcych powigzania z miejskim
systemem zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekéw, cieptowniczym, gazowniczym
i elektroenergetycznym.

§13
Ustala sie ze pokrycie zapotrzebowania na wode na cele bytowo — komunalne oraz na potrzeby
zabezpieczenia przeciwpozarowego realizowane bedzie na bazie istniejacej sieci wodociggowej.

§14
1. Ustala sie, ze scieki sanitarne odprowadzane beda do istniejacej oczyszczalni Sciekow
"Antoniéw", zlokalizowanej poza granicg planu, poprzez miejska sie¢ kanalizacyjna.
2. Ustala sie, ze wody opadowe odprowadzane bedg do kanalizacji deszczowej.
3. Dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi przy spetnieniu wymogow
okreslonych zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

§15
W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
1) dostawe ciepta z sieci cieptowniczej zdalaczynnej, zasilanej z centralnego zrédta ciepta,



2) dopuszcza sie dostawe ciepta z indywidualnych zrédet, z zastosowaniem nowoczesnych
technologii, cechujacych sie niskg emisjg zanieczyszczen w procesie spalania.

8§16
Ustala sie, ze dostawa gazu dla nowych odbiorcéw zlokalizowanych w obszarze opracowania
realizowana bedzie z istniejgcej sieci.

§17
Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;
1) dostawe mocy i energii elektrycznej w oparciu o istniejacy uktad sieci i urzadzen

elektroenergetycznych na ujednoliconym poziomie $rednich napie¢ 15 kV, tj. stacji
transformatorowych 15/0,4 kV,

2) bezposrednia obstuge odbiorcow z istniejacej sieci rozdzielczej niskiego napiecia,
po niezbednej modernizacji oraz z sieci projektowane;.

§18
Ustala sie nastepujace zasady w zakresie telekomunikacji:
1) rozwdj telekomunikacji w oparciu o istniejacg i nowg sie¢ z dopuszczeniem obstugi przez r6znych
uprawnionych operatorow sieci,
2) realizacje sieci i obiektéw telekomunikacyjnych w ilosci odpowiadajacej potrzebom istniejgcego
i planowanego zainwestowania.

Rozdziat 7
Stawki procentowe dla nieruchomo  $ci, dla ktérych warto $¢ wzrasta w zwi azku z uchwaleniem
planu i na podstawie ktérych ustala si e optat @ o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m

§19
Dla nieruchomosci potozonych w granicach zmiany planu ustala sie stawke procentowg od wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci 1 % (stownie; jeden procent).

Rozdziat 8
Ustalenia ko ncowe

§20
Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego i na stronie
internetowej miasta Ozimek.

§21
Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ozimka.

§22
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.
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