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Uchwata Nr ......................
Rady Miejskiej w Ozimku
zdnia....cccccennnns 2013 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla m. Ozimek —
Schodnia Nowa w granicach administracyjnych, czesci wsi Schodnia Stara oraz
czesci wsi Antoniow po wschodniej i zachodniej stronie ul. Powstancéw do
skrzyzowania z ul. Dylakowska

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5. ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r,,
poz. 647 z pbézn. zm.), w nawigzaniu do Uchwaty Nr XIX/181/12 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia
23 kwietnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla m. Ozimek — Schodnia Nowa w granicach administracyjnych,
czesci wsi Schodnia Stara oraz czesci wsi Antoniow po wschodniej i zachodniej stronie
ul. Powstancéw do skrzyzowania z ul. Dylakowskg i po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek uchwalonego
Uchwatg Nr 111/11/06 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 20 grudnia 2006 r., na wniosek Burmistrza

Rada Miejska w Ozimku
uchwala:

ZMIANE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA M. OZIMEK - SCHODNIA NOWA W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH, CZESCI WSI
SCHODNIA STARA ORAZ CZESCI WSI ANTONIOW PO WSCHODNIEJ | ZACHODNIEJ STRONIE
UL. POWSTANCOW DO SKRZYZOWANIA Z UL. DYLAKOWSKA

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne planu

§1
Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 6,0 ha potozony w centralnej czesci m. Ozimek.
2. Granice opracowania planu wyznaczajg: od pétnocy - ul. Opolska i ul. Wyzwolenia; od wschodu -
ul. Kolejowa; od potudnia - rz. Mata Panew i pétnocna granica parkingu; od zachodu - zachodnia
granica dziatek nr 371/1i 371/2.

—_

§2
1. Ustalenia planu zawarte sg w formie:
1) tekstowej — niniejszej uchwaty zawierajgcej ustalenia okreslone w § 3,
2) graficznej, ktorg jest Rysunek Planu — sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000
stanowiacy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg rowniez kolejne zatgczniki zawierajace:
1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik
Nr 2,
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik Nr 3.

§3
1.  Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:
1) przeznaczenia terenéw — rozdziat 2,
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — rozdziat 3,
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — rozdziat 4,
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — rozdziat 5,



5) wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych — rozdziat 6

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw — rozdziat 7,

7) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — rozdziat 8,

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej —
rozdziat 9,

9) stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — rozdziat 10,

10) ustalen koncowych - rozdziat 11.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja przestanki do okres$lenia:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych,

2) szczegollnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

stad tez nie ustala sie wymagan w tym zakresie.

2.

§4
Na Rysunku Planu obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole literowe okre$lajace  przeznaczenie  terenéw  wyznaczonych  liniami
rozgraniczajgcymi:
MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
UMN teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
UH teren zabudowy ustug handlu

U tereny zabudowy ustugowe;j
ZP tereny zieleni urzadzone;j
KD tereny drog publicznych

Z — zbiorcza

D - dojazdowa

KDW teren drogi wewnetrznej

KS teren parkingu

KPR  teren ciggu pieszo - rowerowego

ITE teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka
5) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow.
Na Rysunku Planu wystepuja réwniez oznaczenia dodatkowe — informacyjne stanowigce tre$¢
mapy zasadniczej oraz sieci infrastruktury techniczne;.

§5

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w ustawie z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

dziatalnoSci nieucigzliwej, ustudze nieucigzliwej — jest to taki sposdb zagospodarowania,
uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych
pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych, a ktérej ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza sie do granicy dziatki budowlanej lub
granicy terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz budowli nadziemnych nie bedacych liniami
przesytowymi, sieciami uzbrojenia technicznego terenu i infrastrukturg telekomunikacyjng
w rozumieniu ustawy z dnia 16 lipca 2002 r. Prawo telekomunikacyjne,

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zawarte w tekscie i na rysunku planu zgodnie
z § 3i § 4, dotyczace terendw o ktérych mowa w § 1,

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni kondygnacji parterowych
wszystkich budynkéw oraz pozostatych obiektéw budowlanych znajdujgcych sie na okreslonej
dziatce budowlanej, liczong w zewnetrznym obrysie budynku lub obiektu bez: czesci obiektow



budowlanych nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu, schodéw zewnetrznych, tarasow,

podjazdow,

6) przeznaczeniu podstawowym — jest to przeznaczenie terenu, ktére przewaza powierzchniowo
i funkcjonalnie na dziatce budowlanej lub na terenie do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym, funkcji uzupetniajacej — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
terenu inne niz podstawowe, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim
wspatistnie¢ na warunkach okreslonych w planie,

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zawarte w formie graficznej,

9) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkéw, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

b) wysokos¢ catkowitg budynku — jest to wysoko$é mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku do najwyzszego punktu komina lub urzadzenia umieszczonego na
dachu budynku,

c) wysokos¢ obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a, z wyjatkiem urzadzen
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych — mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu,

10) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki ustug (w tym sportu i rekreacji) oraz
handlu, w tym o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej 2000 m?.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw

§6

Dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o roéznym

przeznaczeniu i oznaczonych odpowiednimi symbolami, ustala sie nastepujace przeznaczenie

terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN,

2) teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1UMN,

3) teren zabudowy ustug handlu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UH,

4) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U do 4U,

5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZP do 4ZP,

6) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDZ do 3KDZ — drogi
zbiorcze, 1KDD - droga dojazdowa,

7) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW,

8) teren ciggu pieszo — rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KPR,

9) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ITE.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§7
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) lokalizacje budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy,
2) zakaz lokalizacji w pierwszej linii zabudowy od strony drég budynkéw garazy i budynkow
gospodarczych,
3) zakaz stosowania jako materiatéw elewacyjnych listew plastikowych (siding) i blach,
4) dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzgdzen i budowli infrastruktury technicznej poza liniami
zabudowy okreslonymi w planie,
5) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach i muru
petnego.

§8
Ustala sie nastepujace zasady rozmieszczania reklam:
1) W zakresie reklam i masztéw reklamowych wolno stojacych:
a) ustala sie zakaz lokalizaciji:



2)

3)

- masztéw reklamowych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN,
1UMN i od 1ZP do 4ZP,

- reklam na terenach o biologicznych formach uzytkowania oznaczonych symbolami
0golInymi ZP oraz na terenie 1MN,

b) dopuszcza sie:

- na terenie TUMN lokalizacje reklam w pierwszej linii zabudowy, o powierzchni tablicy nie
wiekszej niz 6,00 m? i nie wyzszych niz 8,00 m,

- na terenach U i UH lokalizacje reklam o powierzchni tablicy nie wiekszej niz 12,00 m?
i nie wyzszych niz 10,00 m,

- naterenach U lokalizacje masztow reklamowych o wysokosci do 15,0 m a na terenie UH
o wysokosci do 20,0 m,

w zakresie reklam lokalizowanych na obiektach:

a) ustala sie zakaz umieszczania reklam na budynkach na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1MN, wyjatek stanowig szyldy reklamowe o powierzchni nie wiekszej niz
1,50 m?, umieszczone na elewacjach, dotyczace dziatalnosci ustugowej prowadzonej w
budynku,

b) na budynkach zlokalizowanych na terenach UMN, U i UH dopuszcza sie reklamy
o powierzchni tablicy reklamowej nie wiekszej niz 6,00 m?, z uwzglednieniem zasad montazu
wymienionych lit. c,

c) zasady montazu reklam:

- zakazuje sie montazu reklam na dachach,

- zakazuje sie montazu reklam na ogrodzeniach,

- wielko$¢, ksztalt, kolorystyka i lokalizacja reklamy na elewacji musi by¢é dostosowana
i wkomponowana w jej architektoniczny wystroj: podzialy, detale, przy czym
wykorzystanie elewacji budynku pod powierzchnie reklamowe nie moze przekroczy¢
20%,

lokalizacja reklam wolnostojacych lub na budynkach nie moze:

a) stwarzac ucigzliwosci dla nieruchomosci sgsiednich ani ich mieszkancow,

b) powodowac utrudnien w komunikacji pieszej i kotowej.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9

Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na $Srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, facznosci publicznej i sygnalizaciji.
W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze poziom hatasu przenikajacy do Srodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych na podstawie ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, przy czym wskazuje sie, zgodnie z przywotang
ustawa, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN obowigzujg poziomy hatasu
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UMN obowigzujg poziomy hatasu jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowsg a dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 4U w wypadku lokalizacji funkcji mieszkaniowej, obowigzujg poziomy hatasu jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa.
W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala sie, ze poziom pol
elektromagnetycznych w srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych
zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, przy czym dla terenu
1MN obowigzuja dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, dla wszystkich pozostatych terenéw w granicach
planu, obowigzujg dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych
dla ludnosci.
W zakresie ochrony wod podziemnych ustala sie:
1) zakaz odprowadzania sciekéw bezposrednio do gruntu i wéd powierzchniowych oraz nakaz

odprowadzania $ciekOw poprzez kanalizacje miejskg do oczyszczalni Sciekow,
2) wysypywania i wylewania nieczystosci do wod i do gruntu,



3) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(335 Krapkowice — Strzelce Opolskie), obowigzuje zakaz:
a) wysypywania i wylewania nieczystosci do wod i do gruntu,
b) lokalizacji inwestycji, ktére mogq zanieczysci¢ wody podziemne ze wzgledu
na wytwarzane Scieki, emitowane pyty i gazy oraz skladowane odpady,
c) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 10
Dla obiektu ,Most Zelazny nad rz. Mata Panew z 1827 r.”, wpisanego do rejestru zabytkéw pod
numerem 1940/69 decyzjg z dnia 30 stycznia 1969 r., oznaczonego graficznie na rysunku planu,
w przypadku podejmowania budowy i robdét budowlanych rozumianych w mysl ustawy Prawo
budowlane, oraz wszelkich dziatan przy lub w otoczeniu zabytku, o ktérych mowa w ustawie z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, obowigzujg przepisy przywotanych
ustaw.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11
1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZP do 4ZP wskazuje sie jako tereny
przestrzeni publicznej.
2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 okresla sie nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publiczne;j:
1) ustala sie nakaz:
a) zachowania istniejgcej zieleni,
b) stosowania ujednoliconych typéw nawierzchni wydzielajacych funkcjonalnie rézne
fragmenty ciggow pieszych, sciezek rowerowych, placéw,
c) stosowania ujednoliconych form os$wietlenia i obiektow matej architektury oraz
dostosowania elementéw matej architektury, stupéw ogtoszeniowych, oswietlenia
i innych elementow wyposazenia przestrzeni skalg i charakterem do funkgiji terenu,
d) ujednolicenia kolorystyki i rodzajow materiatdw uzytych do budowy nawierzchni
i urzadzen wyposazenia,
2) ustala sie zakaz lokalizaciji:
a) wolnostojgcych reklam i wolnostojacych masztéw reklamowych,
b) tymczasowych obiektdw, za wyjatkiem tymczasowych obiektow Iokalizowanych na
terenie ogrodkéw letnich, na czas okres$lony,
3) dopuszcza sie lokalizacje fontan, rzezb, instalacji przestrzennych, form architektury
ogrodowej i pomnikdw oraz ogrédkow letnich i miejsc wypoczynku.
3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 obowigzujg réwniez ustalenia zawarte w § 16.

Rozdziat 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

§12
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie:

1) realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej,

2) lokalizacje ustug i rzemiosta jako ustug wbudowanych w budynek mieszkalny i ktérych
powierzchnia catkowita nie przekroczy 30% powierzchni catkowitej budynku,

3) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy
z zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym paragrafie,

4) budynki mieszkalne wolnostojgce, blizniacze o maksymalnej wysokosci 10,0 m i wysokosci
catkowitej — 15,0 m,

5) budynki gospodarcze i garaze o wysokosci nie wiekszej niz 5 m i wysokosci catkowitej 8,0 m,

6) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,

7) dachy budynkéw symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 20 « 45 stopni,



8) krycie dachow wszystkimi rodzajami dachéwek lub materiatami imitujgcymi (blachodachéwka,
dachoéwka bitumiczna) lub blachg ptaska,

9) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,30,

10) intensywnos$¢ zabudowy minimalna — 0,10, maksymalna — 0,80,

11) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej 40
%,

12) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki
w ilosci minimum 2 stanowiska,

13) w przypadku lokalizacji ustug wymagane jest wydzielenie, w granicach dziatki, dodatkowych
miejsc postojowych wedtug wskaznika: 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

Wyznaczone graficznie na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektéw

i urzadzen infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej oraz istniejacych budynkow.

Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) budowy od strony drég ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach
i muru petnego,

2) grodzenia nieruchomosci przylegtych do wéd powierzchniowych w odlegtosci mniejszej niz
1,5 m oraz nakaz umozliwienia dostepu do wody na potrzeby wykonywania robo6t zwigzanych
z utrzymaniem wéd lub powszechnego korzystania z wod zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne,

3) budowy ogrodzen o wysokosci powyzej 2,00 m,

4) stosowania jako materiatdbw elewacyjnych listew plastikowych (siding), blachy falistej,
trapezowej i innych blach, za wyjatkiem rozwigzah systemowych Scian warstwowych,

5) lokalizacji pojedynczych lub zespotéw garazy blaszanych oraz innych budynkéw z blachy.

Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizowania wolnostojgcych budynkow

gospodarczych i garazy w pierwszej linii zabudowy.

Dla terendw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:

1) stosowanie wszystkich materiatdw przy przebudowie i remontach dachow istniejacych
budynkow,

2) realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych,

3) lokalizacje w granicy dziatki garazy i budynkéw gospodarczych,

4) lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym oddziatywaniu w
rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

Dla terenu 1MN obowigzujg warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci zgodnie z ustaleniami

zawartymi w § 19 ust. 1, pkt 1 i pkt 4.

§13

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UMN ustala sie:

1) realizacje: nowej zabudowy ustugowej, zabudowy ustugowo - mieszkaniowej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) lokalizacje ustug i rzemiosta jako ustug wbudowanych w budynek mieszkalny, ktérych
ucigzliwos¢ ograniczy sie do granicy lokalu uzytkowego i ktérych powierzchnia catkowita nie
przekroczy 40% powierzchni catkowitej budynku,

3) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy ustugowej,
ustugowo — mieszkaniowej, mieszkaniowej i gospodarczej z zachowaniem standardéw
okreslonych w niniejszym paragrafie,

4) budynki ustugowe o maksymalnej wysokosci 9,0 m i wysokosci catkowitej do 14 m,
a dobudowane do budynku mieszkalnego nie wyzsze niz budynek mieszkalny,

5) budynki ustugowo — mieszkalne, mieszkalne, o maksymalnej wysokosci 10,0 m i wysokosci
catkowitej do 15 m,

6) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowo — mieszkalnych
i mieszkalnych — 3 w tym poddasze uzytkowe, dla budynkéw ustugowych — 2,

7) budynki gospodarcze i garaze o maksymalnej wysokos$ci 5,0 m i wysokosci catkowitej do 8 m,

8) dachy budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy symetryczne dwu i wielospadowe
o kacie nachylenia 20 + 45 stopni lub ptaskie,

9) dachy budynkow ustugowo - mieszkalnych, mieszkalnych, symetryczne dwu i wielospadowe
o kacie nachylenia 20 + 45 stopni,

10) krycie dachéw spadzistych wszystkimi rodzajami dachéwek lub materiatami imitujgcymi
(blachodachéwka, dachéwka bitumiczna itp.), ptaskich — wszystkimi materiatami,



11) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie:
a) dla zabudowy ustugowej — 0,50,
b) dla zabudowy ustugowo - mieszkaniowej — 0,40,
c) dla zabudowy mieszkaniowej — 0,20,
12) intensywno$¢ zabudowy minimalna — 0,10, maksymalna:
a) dla zabudowy ustugowej i ustugowo - mieszkaniowej — 1,00,
b) dla zabudowy mieszkaniowej — 0,60,

13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:

a) przy zabudowie ustugowej — 30%,
b) przy zabudowie ustugowo - mieszkaniowej — 35%,
c) przy zabudowie mieszkaniowej - 40 %,

14) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki
wedtug wskaznika: 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie
mniej niz 1 miejsce postojowe,

15) przy lokalizacji zabudowy mieszkaniowej zapewnienie statych miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych w granicach dziatki w ilosci minimum 2 stanowiska.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) budowy od strony drég i innych miejsc publicznych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych (przesta), blach i muru petnego,

2) budowy ogrodzen o wysokosci powyzej 2,00 m,

3) stosowania jako materiatbw elewacyjnych listew plastikowych (siding), a dla budynkéw
mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych réwniez blachy falistej i trapezowej, za wyjatkiem
rozwigzanh systemowych Scian warstwowych,

4) lokalizacji pojedynczych lub zespotéw garazy blaszanych i innych budynkéw z blachy.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:

1) stosowanie jako materiatéw elewacyjnych blachy falistej i trapezowej przy przebudowie
i rozbudowie istniejacych budynkéw ustugowych, wytacznie w przypadku pokrycia istniejacej
elewaciji tymi materiatami,

2) lokalizacje w granicy dziatki garazy i budynkéw gospodarczych,

3) realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej oraz drég
wewnetrznych, parkingdéw i garazy niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy,

4) prowadzenie robét przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego istniejgcych
obiektéw zlokalizowanych w granicy dziatki.

Na dziatkach ze zlokalizowang na nich zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza sie

realizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wytgcznie o nieznacznym oddziatywaniu.

Dla terenu 1TUMN obowigzujg warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami

zawartymi w § 19 ust. 1, pkt 2 i pkt 4.

§14
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UH ustala sie:
1) realizacje nowej zabudowy oraz mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy
istniejacej zabudowy z zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym paragrafie,
2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,50,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej —10 %,
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynki handlowe - 12,0 m,
b) budynki handlu hurtowego i gietdowego - 8,0 m,
c) inne budynki- 10,0 m,
d) maszty reklamowe — 20,0 m,
5) maksymalng ilos¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkoéw:
a) handlowych — 1 z dopuszczeniem drugiej kondygnacji na maksymalnie 30% rzutu
poziomego budynku,
b) innych -2,
6) zapewnienie stalych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki
budowlanej, wedtug wskaznika :
a) dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m? — minimum 3 miejsca na
100 m? powierzchni sprzedazy,
b) dla innych obiektéw minimum 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
W przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy, od strony drogi
publicznej obowigzujg w tym zakresie minimalne odlegtosci usytuowania obiektéw budowlanych



od zewnetrznej krawedzi jezdni okreslone w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych.
Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sie zakaz :
1) lokalizacji obiektéw zamieszkania zbiorowego,
2) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta) i blach.
Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszcza sie
1) lokalizacje:
a) ustug gastronomii i innych ustug wolnostojacych i wbudowanych w obiektach
wymienionych w ust. 1,
b) wolnostojacych reklam o powierzchni do 12 m? i wysokosci maksymalnej 10 m oraz
masztéw reklamowych o wysoko$ci do 20 m,
c) parkingdw w poziomie terenu i parkingéw podziemnych,
2) wszystkie formy i konstrukcje dachow,

3) prowadzenie sieci, lokalizacje obiekiow i urzadzen infrastruktury technicznej
i telekomunikacyjnej oraz drog wewnetrznych i parkingdéw niezbednych dla obstugi terenu
i zabudowy.

Dla terenu 1TUH obowigzujg warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 19 ust. 1, pkt 3 i pkt 4.

§15
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 4U ustala sie:
1) lokalizacje nowej zabudowy oraz mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy
istniejagcej zabudowy z zachowaniem standardéw, okreslonych w niniejszym paragrafie,
2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej maksymalnie dla terenu:

a) 1U-0,50,
b) 2U - 0,60,
c) 3U-0,50,
d) 4U -0,30,

3) intensywnos¢ zabudowy dla terenu:
a) 1U; minimalna 0,50, maksymalna 2,00,
b) 2U; minimalna 1,10, maksymalna 4,00,
c) 3U; minimalna 0,70, maksymalna 3,00,
d) 4U; minimalna 0,50, maksymalna 2,30,
4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
dla terenu:

a) 1U-25 %,
b) 2U-20%,
c) 3U-30%,
d) 4U - 50%,

5) maksymalna wysokos$é zabudowy dla terenu:

a) 1U, 2Ui3U - 30 mi 4 kondygnacje nadziemne,
b) 4U-50 mi 11 kondygnacji nadziemnych,

6) maksymalna wysokos$¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 5,0 m,

7) dachy budynkow ptaskie lub symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 20° do
45°,

8) pokrycie dachéw spadzistych wszystkimi rodzajami dachdéwek lub materiatami imitujgcymi
dachowki, ptaskich — wszystkimi materiatami,

9) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wedtug wskaznika:
minimum 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug lub 3 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni ustugowej obstugi klientow, dodatkowo minimum 2 miejsca
postojowe na 10 zatrudnionych.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizacji:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 3U funkcji mieszkaniowej,

2) baz, skladéw i magazynow.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektow handlu hurtowego, z wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1U,

2) Sciezek pieszych i rowerowych,

3) obiektéw matej architektury, o maksymalnej wysokosci 3,0 m,



4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych, parkingéw i garazy
niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy.

Dla terenu 4U, powyzej 4-ej kondygnacji w istniejacym budynku administracyjno — biurowym,

dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej pod warunkiem zmiany funkcji dla catej

kondygnac;ji.

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg warunki scalania i podziatu nieruchomosci

zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19 ust. 1, pkt 3 i pkt 4.

§ 16

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZP do 4ZP ustala sie:

1) lokalizacje zieleni urzadzonej w formie parku wraz z infrastrukturg techniczng i matg
architektura funkcjonalnie z nim zwigzanymi,

2) maksymalng wysokos$c¢ obiektow matej architektury: 3,0 m, innych obiektow: 5,0 m,

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej -
80%.

Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszcza sie:

1) prowadzenie Sciezek pieszych i rowerowych,

2) lokalizacje terenowych urzgdzen sportowo — rekreacyjnych,

3) prowadzenie sieci, lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

§17
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala sie:
1) lokalizacje jednopoziomowego parkingu wraz z niezbednymi do jego obstugi drogami
wewnetrznymi i sieciami infrastruktury technicznej,
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu lub dziatki
budowlanej: 5%.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 18

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ITE ustala sig:

1)

lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem systemu elektroenergetycznego
oraz modernizacje i rozbudowe istniejgcych obiektow:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m,

stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,50,
intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,15, maksymalna 0,50,

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej—
30 %,

dachy budynkéw — wszystkie formy i konstrukcje kryte wszystkimi materiatami.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§19
Scalenia nieruchomosci i ponownego podziatu na dziatki gruntu dokonywaé nalezy w trybie
przepisdw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami i z zachowaniem
nastepujacych warunkow:
1) dla terenédw MN minimalna powierzchnia dziatki gruntu przy lokalizaciji:
a) budynkéw wolnostojacych — 800 m? i minimalnej szerokosci frontu dziatki 18,0 m,

b) zabudowy blizniaczej — 500 m? i minimalnej szerokosci frontu dziatki 14,0 m,

2) dla terenu UMN minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 1.000,0 m2, przy minimalnej
szerokosci frontu dziatki 20,0 m,

3) dla terenéw U i UH minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 1.500,0 m2, przy minimalne;j
szerokosci frontu dziatki 25,0 m,

4) dla wszystkich terenéw ustala sie, ze kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa
drogowego ma zawierac sie w przedziale od 60 do 120 stopni.

Minimalna powierzchnia i szerokos¢ frontu dziatki gruntu o ktérej mowa w ust. 2 nie dotyczy

wydzielanie dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi.

Rozdziat 9



Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji infrastruktury technicznej

§20
Obszar planu obstugiwany jest z uktadu istniejgcych drég publicznych.
2. Przy przebudowie istniejgcych ulic, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ i
3KDZ obowiagzujg nastepujace ustalenia:
1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy zbiorczej,
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w granicach planu: dla 1KDZ — 15 m, dla 2KDZ - od
14 m do 25 m i 3KDZ - 23 m zgodnie z rysunkiem planu,
3) jezdnia o dwoéch pasach ruchu,
4) obustronne chodniki,
5) co najmniej jednostronna dwukierunkowa $ciezka rowerowa z dopuszczeniem ciggu pieszo -
rowerowego.

3. Przy przebudowie istniejacej ulicy, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy dojazdowe;,

—_

2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych — 14 m zgodnie z rysunkiem planu,

3) jezdnia o dwoéch pasach ruchu,

4) obustronne chodniki,

5) co najmniej jednostronna dwukierunkowa Sciezka rowerowa z dopuszczeniem ciggu pieszo

rowerowego.

4., Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW przeznacza sie na droge niepubliczng o
funkgiji ulicy wewnetrznej; szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5 m.

5. Dla zabytkowego mostu na rz. Mata Panew zlokalizowanego na terenie o ktérym mowa w ust. 4 i
oznaczonego graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

6. Dla terendw wymienionych w ust. 2, 3 i 4 dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzeh infrastruktury
techniczne;.

7. Dla terenu ciggu pieszo — rowerowego oznaczonego na rysunku planu symbolami 1 KPR ustala
sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 4,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21
Ustala sie ze pokrycie zapotrzebowania na wode na cele bytowo — komunalne oraz na potrzeby
zabezpieczenia przeciwpozarowego realizowane bedzie na bazie istniejgcej sieci wodociggowe;.

§ 22
Ustala sie, ze S$cieki sanitarne odprowadzane beda do istniejacej oczyszczalni Sciekéw
"Antonidow", zlokalizowanej poza granica planu, poprzez miejski system kanalizacji sanitarne;.
2. Ustala sie, ze wody opadowe odprowadzane beda do lokalnych odbiornikéw zgodnie z ustawg
z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.
3. Dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do ziemi przy spetnieniu wymogow
okreslonych zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

—_

§23
1. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie, ze energia cieplna dostarczana bedzie z istniejgcej
sieci cieptociggéw zasilanych ze zrédta zlokalizowanego poza granicg planu.
2. Dopuszcza sie lokalne zrodta ciepta z zastosowaniem ekologicznych, nowoczesnych technologii
zapewniajacych mozliwie najnizszg emisje spalin i pytdw oraz posiadajgcych sprawnos¢
energetyczng powyzej 75%.

§24
Ustala sie, ze dostawa gazu dla nowych odbiorcéw zlokalizowanych w obszarze opracowania
realizowana bedzie z istniejacej sieci, po jej rozbudowie stosownie do potrzeb.

§ 25
Ustala sie, ze dostawa mocy i energii elektrycznej nastgpi w oparciu o istniejace i projektowane stacje
transformatorowe zasilane z istniejacej sieci Sredniego napiecia, poprzez kablowg sie¢ sredniego
i niskiego napiecia rozbudowang stosownie do potrzeb.

§ 26
Ustala sie nastepujace zasady w zakresie telekomunikaciji:
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1) rozwoj telekomunikacji w oparciu o istniejaca i nowa sie¢ z dopuszczeniem obstugi przez réznych
uprawnionych operatorow sieci,

2) realizacje sieci i obiektow telekomunikacyjnych w ilosci odpowiadajacej potrzebom istniejacego
i planowanego zainwestowania.

Rozdziat 10
Stawki procentowe dla nieruchomosci, dla ktérych wartosé wzrasta w zwigzku z uchwaleniem
planu i na podstawie ktérych ustala sie optate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 27
Dla nieruchomo$ci potozonych w granicach planu ustala sie stawke procentowg od wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 30 % (stownie; trzydziesci procent).

Rozdziat 11
Ustalenia koncowe

§28
Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i na stronie
internetowej miasta Ozimek.

§29
Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ozimka.

§ 30

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.

11
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TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
E - ELEKTROENERGETYKA

INNE USTALENIA RYSUNKU PLANU
OBIEKT ZABYTKOWY WPISANY b
DO REJESTRU ZABYTKOW s

OZNACZENIA DODATKOWE - INFORMACYJNE

A a ORIENTACYJNY ZASIEG
A—A—A POWODZI Z 1997 R.

SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
SIEC WODOCIAGOWA
e SIEC KANALIZACJI SANITARNEJ 12

SIEC KANALIZACJI DESZCZOWEJ

SIEC GAZOWA (ROZDZIELCZA)

KABLOWA SIEC ELEKTROENERGETYCZNA
(SREDNIEGO NAPIECIA) -
NAPOWIETRZNA SIEC ELEKTROENERGETYCZNA
(SREDNIEGO NAPIECIA)
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