- Projekt —

Uchwala Nr...........
Rady Miejskiej w Ozimku
zdnia................

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la wsi Grodziec

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5. art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 ze zmianami Dz.U. z 2015 r. poz.
1045, poz. 1890) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami Dz.U.
z 2015 poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890),
w nawigzaniu do Uchwaly Nr XVII/135/08 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 21 stycznia 2008 roku
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wsi Grodziec i po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek uchwalonego Uchwalg Nr XLI/367/14 Rady
Miejskiej w Ozimku z dnia 24 marca 2014 r., na wniosek Burmistrza

Rada Miejska w Ozimku
uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WSI GRODZIEC

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne planu

§1
1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 768 ha.
2. Granice opracowania planu wyznaczaja;
1) od zachodu: granica sotectw Grodziec i Biestrzynnik,
2) od poinocy: planowane poinocne obejscie wsi Grodziec w ciagu drogi krajowej Nr 46,
3) od wschodu: granica sotectw Grodziec i Mnichus,
4) od potudnia: tereny laséw w zachodniej czesci wsi Grodziec oraz pétnocna granica terenéw
las6w we wschodniej czesci wsi Grodziec.

§2
1. Ustalenia planu zawarte sg w formie:
1) tekstowej — niniejszej uchwaty zawierajgcej ustalenia okreslone w § 3,
2) graficznej, ktorg jest Rysunek Planu — sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 2000
stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Integralng czescia niniejszej uchwalty sa réwniez kolejne zataczniki zawierajace:
1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik
Nr 2,
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik Nr 3.

§3
1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:
1) przeznaczenia  terenu, parametréw i  wskaznikbw  ksztattowania  zabudowy
i zagospodarowania terenéw oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego —
rozdziat 2,

2) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — rozdziat 3,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
rozdziat 4,

4) wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych — rozdziat 5,

5) szczegbélowych zasad i warunkédw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — rozdziat 6,



szczegOllnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — rozdziat 7,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — rozdziat 8,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — rozdziat 9,
stawek procentowych dla nieruchomosci, ktérych wartos¢ wzrasta w zwigzku z uchwaleniem
planu — rozdziat 10,

10) ustalen koncowych — rozdziat 11.
W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary i obiekty, ktére wymagatyby
okreslenia nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen z tytutu:

1)
2)

3)

granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

granic i sposobu zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczeg6lnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych,

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
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Na Rysunku Planu obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

granica obszaru objetego planem miejscowym,

linie rozgraniczajgce tereny o0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

obowigzujace linie zabudowy dla pierwszej linii zabudowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw,

obiekty zabytkowe objete ochrong ustaleniami planu,

granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego,

granice stref sanitarnych od terenu cmentarza,

symbole literowe  okreslajace  przeznaczenie  terendw  wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ML tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,

UM tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej,
U tereny zabudowy ustugowej,

uo tereny zabudowy ustug oswiaty,

UKR tereny zabudowy ustug kultu religijnego,

UST tereny ustug sportu, rekreaciji i turystyki,

uUpP tereny zabudowy ustugowej i wytworczosci,

R tereny rolnicze,

RM tereny zabudowy zagrodowej,

ZLD tereny rolnicze przeznaczone do zalesienia,

PU tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i zabudowy ustugowej,
ZL tereny laséw,

ZC teren cmentarza,

ZW tereny zieleni izolacyjnej,

WS tereny wod powierzchniowych,

Wm rowy melioracyjne,

KD tereny drég publicznych:

KDS - ekspresowa
KDGP - gtéwna ruchu przyspieszonego,
KDZ - zbiorcze,

KDL - lokalne,
KDD - dojazdowe,

KDW tereny drég wewnetrznych,

KPR tereny drog gospodarczych, ciagébw pieszo — rowerowych, dojazdow
awaryjnych i drég pozarowych,

E tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

Na Rysunku Planu wystepujg réwniez oznaczenia dodatkowe — informacyjne:
1) granica administracyjna gminy Ozimek,

2) granice sotectw,

3) granica udokumentowanego zloza piaskéw kwarcowych,

4) hydroizobaty,



5) granice miejscowych planéw uchwalonych przed wejsciem w 2zycie Rozporzadzenia
Wojewody Opolskiego w sprawie obszaru chronionego krajobrazu ,Lasy Stobrawsko —
Turawskie”,

6) granica obszaru zwartej zabudowy wsi Grodziec wg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek,

7) proponowane linie podziatu terendw na dziatki budowlane,

8) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN wraz ze strefg techniczna,

9) istniejgce trasy sieci infrastruktury technicznej,

10) projektowane sieci infrastruktury technicznej przedstawiajace zasady obstugi,

11) istniejace oraz projektowane urzgdzenia infrastruktury technicznej okre$lone symbolem
graficznym tego urzadzenia,

12) granice wtasnosci wraz z numerami dziatek.

§5

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku typu bungalow — nalezy przez to rozumie¢ jednokondygnacyjny budynek mieszkalny
bez poddasza uzytkowego lub strychu, z dachem o kacie nachylenia nie przekraczajgcym
20 stopni,

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych nie
przekraczajgcym 15°,

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

4) dzialalnosci nieucigzliwej, ustudze nieucigzliwej — jest to taki sposéb zagospodarowania,
uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktoéry nie wykracza poza ramy
uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, a ktérej ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza sie
do granicy dziatki budowlanej, lub granicy terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcq obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz budowli nadziemnych nie bedacych
liniami  przesylowymi, sieciami uzbrojenia technicznego terenu i infrastrukturg
telekomunikacyjng w rozumieniu ustawy z dnia 16 lipca 2002 r. Prawo telekomunikacyjne,

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdluz ktérej nalezy sytuowac
budynki o funkcji podstawowej terenu,

7) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zawarte w tekscie i na rysunku planu
zgodnie z § 3i § 4, dotyczace terenu o ktérym mowa w § 1,

8) przeznaczeniu podstawowym — jest to przeznaczenie terenu, ktére przewaza powierzchniowo
i funkcjonalnie na dziatce budowlanej lub na terenie do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

9) przeznaczeniu uzupetniajacym, funkcji uzupelniajgcej — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe lub
moze z nim wspotistnie¢ na warunkach okreslonych w planie,

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ odpowiednie przepisy obowigzujacych
ustaw wraz z ich aktami wykonawczymi,

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie kondygnacji parterowej
budynku lub sume powierzchni parteréw wszystkich budynkéw znajdujacych sie na okreslonej
dzialce lub terenie, liczong w zewnetrznym obrysie budynku,

12) racjonalnej gospodarce rybackiej — nalezy przez to rozumie¢ gospodarke prowadzong
zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju, tzn. uwzgledniajagcg wymagania ochrony
przyrody oraz prowadzong w sposéb ograniczajgcy powstawanie zagrozen z nig zwigzanych
dla obszaru podlegajgcego ochronie;

13) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zawarte w formie graficznej,

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym okreslajacym jego przeznaczenie,

15) ustugach uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumieé tereny i obiekty z zakresu:
kultury, kultu religiinego, oswiaty, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej,
administracji publicznej, obstugi bankowej, turystyki, sportu i rekreacji, poczty,
telekomunikacji, wraz z budynkami biurowymi, socjalnymi, handlowo - ustugowymi
i gastronomia,

16) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki ustug (w tym sportu i rekreacji),
rzemiosta oraz handlu.



2. Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumieé¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowigzujgcych przepisach odrebnych.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu, parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu pr ~ zestrzennego
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1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 50MN ustala sie
przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z nieucigzliwymi
ustugami jako funkcjg uzupetniajaca.
2. Dlaterenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie:
1) mozliwos¢é przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej z zachowaniem standardéw okreslonych
w niniejszym paragrafie, z zastrzezeniem ustalen 8§ 26 dla obiektéw zabytkowych
zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 8MN, 12MN, 17MN,
18MN, 21MN,24MN, 25MN, 31MN, 35MN, 37MN, 38MN i 45MN,
2) realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, w tym napowietrznymi i kablowymi liniami elektroenergetycznymi oraz

kubaturowymi stacjami transformatorowymi i drogami do obstugi tej zabudowy,

3) lokalizacje ustug i rzemiosta jako ustug wbudowanych w budynek mieszkalny, ktérych
ucigzliwos¢ ograniczy sie do granicy dziatki, a powierzchnia lokalu ustugowego nie przekroczy
30% powierzchni wewnetrznej budynku,

4) dojazdy z drogi publicznej do dzialek budowlanych oraz do budynkéw i urzgadzen z nimi
zwigzanych w drugiej i dalszych liniach zabudowy o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
5,0 m i minimalnej szerokosci jezdni 3,5 m,

5) budynki mieszkalne wolnostojace i blizniacze o maksymalnej wysokos$ci 10,0 m,

6) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 6MN, 19MN, 20MN, 22MN
i 23MN, od 26MN do 34MN, 36MN, od 39MN do 50MN dachy budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno — ustugowych dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 35 + 45 stopni, kryte
wszystkimi rodzajami dachowek za wyjatkiem dachowki bitumicznej i blachodachéwki lub
blachg ptaska,

7) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 17MN, 18MN, 21MN, 24MN, 25MN,
35MN, 37MN i 38MN dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych dwuspadowe
0 kacie nachylenia 35 + 45 stopni, kryte dachdwka karpiowka, holenderska (eséwka),
zakfadkowg ciggniong (ztobiona), zaktadkowa ttoczong (marsylka) w kolorze ceglastym lub
bragzowym; w przypadku braku dostepnosci wyzej wymienionych dachéwek dopuszcza sie
inne dachowki za wyjatkiem dachéwki bitumicznej i blachodachéwki,

8) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej - maksymalnie 0,30,

9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej —
60 %,

10) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace lub jako przybudéwki o wysokosci nie wiekszej
niz 5 m, swag formg architektoniczng, geometrig dachu, kolorystykg i uzytymi materiatami
elewacyjnymi winny nawigzywa¢ do budynku mieszkalnego,

11) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki
w ilosci minimum 2 stanowiska,

12) w przypadku lokalizacji ustug wymagane jest wydzielenie dodatkowych miejsc postojowych
wediug wskaznika : 3 miejsca postojowe na 100 m® powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

13) dla oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustala sie minimalne
odlegtosci usytuowania obiektow budowlanych od linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu, zgodnie z rysunkiem planu, dla:

a) 20MN, 22MN, 34MN, 36MN, 40MN, 48MN i 49MN — 10,0 m,
b) 3MN, 5MN, 13MN, 14MN, 15MN, 17MN, 25MN, 26MN, 27MN, 38MN, 39MN, 40MN,
46MN i 50MN - 6,0 m,

14) dla oznaczonych na rysunku planu obowigzujacych linii zabudowy ustala sie odlegtosci
sytuowania obiektéw budowlanych od linii rozgraniczajgcej tereny o r6znym przeznaczeniu,
zgodnie z rysunkiem planu, dla:

a) od8MNdo11MN - 6,0 m,
b) 35MN, 37MN, 46MN i 47MN — 10,0 m,



c) 46MN -15,0 m,

15) w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy :

a) od strony drogi publicznej obowigzujg w tym zakresie minimalne odlegtosci usytuowania
obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni okreslone w ustawie z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych,

b) od strony drogi wewnetrznej ustala sie minimalng odlegto$¢ usytuowania budynkéw
od linii rozgraniczajacej tereny zabudowy mieszkaniowej i drég wewnetrznych na 4,0 m,

16) jezeli obowigzujace linie zabudowy nie sg prostopadte do bocznych granic dziatki, wowczas
traktowa¢ je nalezy jako linie styczng do jednego z naroznikéw budynku z zachowaniem
rownolegtosci co najmniej jednej $ciany do granicy dziatki,

17) przy lokalizacji i projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ wystepowanie strefy
plytkiego zalegania pierwszego poziomu wéd gruntowych oznaczonej graficznie na rysunku
planu (hydroizobaty 1 i 2 m).

Dla terendw wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) lokalizacji budynkéw typu bungalow,

2) lokalizacji nowych budynkéw przeznaczonych do chowu lub hodowli zwierzat za wyjatkiem
terendw istniejgcych gospodarstw i zabudowy zagrodowej,

3) lokalizacji punktow skupu i przerébki surowcéw wtérnych,

4) przerywania ciggtosci systemu melioracji i drenazu,

5) budowy od strony drog publicznych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
(przesta), blach i muru petnego,

6) stosowania jako materiatdbw elewacyjnych listew plastikowych, blachy falistej, trapezowej
i innych blach,

7) wynoszenia pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku powyzej 1,1 m liczac od poziomu
terenu.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:

1) lokalizacje obiektow i urzadzen rekreacyjno — sportowych oraz ustug z zakresu agroturystyki,

2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen melioracji wodnych
i urzadzen wodnych,

3) budowe, przebudowe, rozbudowe i odtworzenie budynkéw w istniejacej zabudowie
zagrodowej z zachowaniem nastepujacych ustalen:

a) budynki mieszkalne wolnostojace o maksymalnej wysokos$ci 10,0 m,

b) budynki gospodarcze i inwentarskie o maksymalnej wysokos$ci 10,0 m,

c) dachy budynkdéw zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 2 pkt 6 7,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,40,

e) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziaki
budowlanej — 40%,

f) dla nowych budynkéw inwentarskich ogranicza sie wielkos¢ hodowli zwierzat
gospodarskich do 5 DJP,

g) dopuszcza sie lokalizacje budowli zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,

4) zmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw gospodarczych na funkcje ustugowe,

5) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, garazy, wiat, altan, budynkow
gospodarczych, wewnetrznych drég dojazdowych, ciagéw pieszych i rowerowych, terenow
zieleni urzadzonej, obiektéw matej architektury, urzadzen melioracji wodnych oraz urzadzen
wodnych,

6) umieszczanie na obiektach reklam w formie neonéw lub szyldow,

7) prowadzenie rob6t przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego istniejgcych
obiektéw w granicy dziatki,

8) lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie o nieznacznym oddziatywaniu.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 7MN, 8MN, 12MN, 14MN, 18MN, od

25MN do 27MN, 38MN, 39MN i 46MN dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustugowych

samodzielnych lub jako przybudowanych do budynku mieszkalnego, ktérych ucigzliwosé
ograniczy sie do granicy dziatki.

Przy realizacji samodzielnych lub przybudowanych do budynku mieszkalnego obiektow

ustugowych na terenach, o ktérych mowa w ust. 5, dla terenéw tych obowigzuja ustalenia:

1) budynki ustugowe, ustugowo — mieszkalne o maksymalnej wysokosci 10,0 m,

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,60,

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
— 25 %,



10.

11.

12.

13.

14.

15.

4) dachy budynkéw ustugowych ptaskie, dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 35 + 45
stopni, kryte wszystkimi rodzajami dachéwek lub materiatami imitujacymi (blachodachowka,
dachdwka bitumiczna), dachy ptaskie — kryte wszystkimi materiatami,

5) wymagane jest wydzielenie miejsc postojowych wedlug wskaznika : 3 miejsca postojowe
na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

Dla obiektow ustugowych, o ktérych mowa w ust. 5 dopuszcza sie ich realizacje w pierwszej
kolejnosci.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 17MN, 18MN, 21MN, 24MN, 25MN,
35MN, 37MN, 38MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN i 50MN w pasie terenu do 100 m od brzegu
rzeki Biatka, oznaczonej na rysunku planu symbolami od 8WS do 11WS, dopuszcza sie
uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej badz ustugowej, pod warunkiem, ze lokalizacja nowej
zabudowy nie przekroczy dotychczasowej linii zabudowy od brzegu, ustalonej linig zabudowy
przylegtych dziatek.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN, ze wzgledu na brak mozliwosci

zapewnienia dostepnosci z drogi 1KDGP przez wjazd indywidualny, ustala sie koniecznosé

zapewnienia dostepu do drogi publicznej z innego kierunku na zasadach okreslonych zgodnie

Z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami.

Dla nowych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych lokalizowanych na terenach

w sgsiedztwie drogi 1IKDGP i oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2 MN, od 5MN do

7MN, 12MN, 17MN, 18MN, 21MN, 24MN, 25MN, 35MN, 37MN, 38MN, 45MN i 46MN w wypadku

przekroczenia w pomieszczeniach tych budynkoéw dopuszczalnego poziomu hatasu i drgan,
ustala sie nakaz stosowania skutecznych zabezpieczen.

Dla terenéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie drogi 1IKDGP i oznaczonych na rysunku

planu symbolami 1MN, 2 MN, od 5MN do 7MN, 12MN, 17MN, 18MN, 21MN, 24MN, 25MN,

35MN, 37MN, 38MN, 45MN i 46MN ustala sie zakaz lokalizacji reklam s$wietinych, zwlaszcza

0 zmiennej tresci adresowanych do uczestnikdw ruchu drogowego oraz na terenach 32MN i

33MN adresowanych do uczestnikbw ruchu drogowego na planowanej obwodnicy Grodzca w

ciggu drogi krajowej Nr 46 oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDS.

Dla budynkéw lokalizowanych na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg

i oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 7MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,

18MN, 22MN, 26MN, 38MN, 41MN i 42MN obowigzujg minimalne odlegtosci lokalizacji budynkow

od granicy lasu okreslone zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12MN, 19MN, 21MN, 22MN, 25MN

27MN, 38MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN i 49MN ustala sie nakaz przestrzegania ograniczeh w

zagospodarowaniu terendéw potozonych w strefach technicznych napowietrznych linii

elektroenergetycznych $rednich napieé, zgodnie z warunkami okreslonymi na podstawie ustawy z

dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

Oznaczone na rysunku planu obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczag

obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz infrastruktury telekomunikacyjne;j.

Oznaczone na rysunku planu obowigzujgce linie zabudowy nie obowigzujg w sytuacjach

w ktérych dochodzi do kolizji z istniejacy infrastrukturg oraz rowami melioracyjnymi.
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Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ML i 2ML ustala sie przeznaczenie

pod zabudowe rekreacji indywidualne;.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala sie:

1) realizacje nowej zabudowy rekreacji indywidualnej i zabudowy gospodarczej wraz
Z niezbedng infrastrukturg techniczng, w tym napowietrznymi i kablowymi liniami
elektroenergetycznymi oraz kubaturowymi stacjami transformatorowymi i drogami do obstugi
tej zabudowy,

2) dla nowej zabudowy garaze tylko jako wbudowane w budynek rekreacji indywidualnej,

3) dojazdy z drogi publicznej do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi
zwigzanych w drugiej linii zabudowy o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m
i minimalnej szerokosci jezdni 3,5 m,

4) budynki rekreacji indywidualnej o maksymalnej wysokosci — 8,0 m,

5) dachy budynkow rekreacji indywidualnej dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia
35 + 45 stopni,

6) krycie dachow spadzistych wszystkimi rodzajami dachowek lub materiatami imitujgcymi
(blachodachéwka, dachéwka bitumiczna),

7) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - 0,10,



8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziaki
budowlanej — 80%,

9) budynki gospodarcze wolnostojgce lub jako przybudéwki o wysokosci nie wiekszej niz 5 m,
swag formg architektoniczna, geometrig dachu, kolorystykg i uzytymi materiatami elewacyjnymi
winny nawigzywaé do budynku rekreacji indywidualnej,

10) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki
w ilosci minimum 2 stanowiska,

11) dla oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustala sie minimalne
odlegtosci usytuowania obiektow budowlanych od linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu — 8,0 m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem
planu,

12) w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy :

a) od strony drogi publicznej obowigzujg w tym zakresie minimalne odlegtosci usytuowania
obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni okreslone w ustawie z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych,

b) od strony drogi wewnetrznej ustala sie minimalng odlegtos¢ usytuowania budynkéw
od linii rozgraniczajgcej tereny zabudowy mieszkaniowej i drég wewnetrznych na 4,0 m,

13) nakaz zachowania okreslonych zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska ograniczen w uzytkowaniu terendw przylegtych do napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia w ramach strefy technicznej, pokazanej
informacyjnie na rysunku planu.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) lokalizacji budynkéw typu bungalow,

2) przerywania ciggtosci systemu melioracji i drenazu,

3) budowy od strony drég publicznych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
(przesta), blach i muru petnego,

4) stosowania jako materiatdw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy
falistej, trapezowej i innych blach,

5) lokalizacji budynkéw przeznaczonych do chowu lub hodowli zwierzat.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje urzadzen melioracji wodnych.

g8

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1UM do 7UM ustala sie przeznaczenie

pod nieucigzliwe ustugi, drobng wytwo6rczos¢, ustugi rzemiosta i zabudowe mieszkaniowa.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) mozliwosé przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy oraz
realizacje nowej zabudowy ustugowej, ustugowo - mieszkaniowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng z zachowaniem standardéw
okreslonych w niniejszym paragrafie,

2) budynki ustugowe, ustugowo — mieszkalne i mieszkalne o maksymalnej wysokosci 10,0 m,

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,60,

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
— 25 %,

5) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowo - mieszkalnych dwu lub wielopotaciowe o kacie
nachylenia 35 + 45 stopni, kryte wszystkimi rodzajami dachéwek lub materiatami imitujacymi
(blachodachéwka, dachéwka bitumiczna), oraz blacha ptaska taczong na rabek, zwoje lub
naktadki,

6) dachy budynkéw ustugowych ptaskie, dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 35 + 45
stopni, kryte wszystkimi rodzajami dachéwek lub materiatami imitujacymi (blachodachowka,
dachdwka bitumiczna), dachy ptaskie — kryte wszystkimi materiatami,

7) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace lub jako przybudéwki o wysokosci nie wiekszej
niz 5 m, swa formg architektoniczng, geometrig dachu, kolorystyka i uzytymi materiatami
elewacyjnymi winny nawigzywaé¢ do budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno —
ustugowego, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2 dla istniejacej zabudowy zagrodowej,

8) wymagane jest wydzielenie miejsc postojowych wedlug wskaznika : 3 miejsca postojowe
na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe,
oraz dodatkowo 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

9) dla oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustala sie minimalne
odlegtosci usytuowania obiektow budowlanych od granicy dziatki; na terenach 3UM i 4UM —
10,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
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11.

10) w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy :

a) od strony drogi publicznej obowigzujg w tym zakresie minimalne odlegtosci usytuowania
obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni okreslone w ustawie z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

b) od strony drogi wewnetrznej ustala sie minimalng odlegto$¢ usytuowania budynkéw
od linii rozgraniczajacej tereny UM i dr6g wewnetrznych na 4,0 m.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) lokalizacji budynkéw typu bungalow,

2) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach i muru
petnego,

3) stosowania jako materiatbw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy
falistej, trapezowej i innych blach,

4) lokalizacji baz, skladéw, magazynéw i handlu hurtowego, z zastrzezeniem ustalen ust. 9.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3UM i 4UM, obowigzujg réwniez ustalenia

zawarte w § 29 ust.1 pkt.1.

Dla nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowo — mieszkalnych lokalizowanych na terenach

w sagsiedztwie drogi 1KDGP i oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UM, 2UM i 5UM

w wypadku przekroczenia w pomieszczeniach tych budynkéw dopuszczalnego poziomu hatasu

i drgan, ustala sie nakaz stosowania skutecznych zabezpieczen.

Dla terenéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie drogi 1IKDGP i oznaczonych na rysunku

planu symbolami 1UM, 2UM i 5UM ustala sie zakaz lokalizacji reklam $wietlnych, zwlaszcza o

zmiennej tresci adresowanych do uczestnikéw ruchu drogowego.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w pierwszej kolejnosci,

2) lokalizacje ustug z zakresu agroturystyki i hotelarstwa,

3) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym napowietrznych i kablowych linii
elektroenergetycznych oraz kubaturowych stacji transformatorowych, drég, parkingéw
niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy oraz urzadzen melioracji wodnych,

4) umieszczanie reklam lub szyldéw na obiektach.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5UM i 7UM dopuszcza sie

funkcjonowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej, z mozliwoscig budowy nowych, przebudowy,

nadbudowy, rozbudowy i odtworzenia budynkéw z zachowaniem nastepujacych ustalen:

1) budynki mieszkalne wolnostojace o maksymalnej wysokosci 10,0 m,

2) budynki gospodarcze i inwentarskie o maksymalnej wysoko$ci 10,0 m,

3) dachy budynkéw zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 2 pkt 5 6,

4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,40,

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej —
40%,

6) dla nowych budynkéw inwentarskich ogranicza sie wielkos¢ hodowli zwierzat gospodarskich
do 5 DJP,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7UM dopuszcza sie lokalizacje punktu

skupu i sklad surowcow wtérnych, sktad materiatdw budowlanych i opatu oraz lokalizacje

budynkéw w granicy dziatki budowlanej.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5UM i 7UM w pasie terenu do 100 m od

brzegu rzeki Bialka, oznaczonej na rysunku planu symbolami 9WS i 10WS, dopuszcza sie

uzupetnienie zabudowy ustugowej badz mieszkaniowej, pod warunkiem, ze lokalizacja nowej
zabudowy nie przekroczy dotychczasowej linii zabudowy od brzegu, ustalonej linig zabudowy
przylegtych dziatek..

Dla budynkéw lokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UM, 2UM

i 3UM obowigzujg minimalne odlegtosci lokalizacji budynkéw od granicy lasu okreslone zgodnie z

przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
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Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 5U ustala sie przeznaczenie
pod zabudowe ustugows.
Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie:
1) realizacje nowej zabudowy ustugowej oraz mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy
i nadbudowy istniejacej zabudowy wraz z niezbedng infrastrukturg technicznag z zachowaniem
standardéw okreslonych w niniejszym paragrafie,
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2) dachy budynkéw ptaskie, dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 35 + 45 stopni, kryte
wszystkimi rodzajami dachowek lub materiatami imitujgcymi (blachodachéwka, dachowka
bitumiczna), dachy ptaskie — wszystkimi materiatami,

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,60,

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej —
20 %,

5) budynki ustugowe o maksymalnej wysokosci 12,0 m,

6) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace lub jako przybuddwki o wysokosci nie wiekszej
niz 5 m, swag formg architektoniczng, geometrig dachu, kolorystykg i uzytymi materiatami
elewacyjnymi winny nawigzywa¢ do budynku ustugowego,

7) zapewnienie, dla nowo budowanych obiektow, statych miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych w granicach dzialki wedlug wskaznika : 3 miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

Dla terendw wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) lokalizaciji:

a) baz, sktadéw i magazynow,
b) handlu hurtowego,

2) budowy od strony drogi publicznej ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
(przesta), blach i muru petnego,

3) stosowania jako materiatow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U dopuszcza sie lokalizacje funkcji

mieszkaniowej jako towarzyszgcej obiektom ustugowym; dla budynku mieszkalnego obowigzujg

réwniez ustalenia 8 6 ust. 2 pkt 5, 6 11.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:

1) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym napowietrznych i kablowych linii
elektroenergetycznych oraz kubaturowych stacji transformatorowych i drdg, urzadzonych
ciggéw pieszych, parkingéw i garazy niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy,

2) prowadzenie rob6t przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego istniejgcych
obiektéw w granicy dziatki,

3) umieszczanie reklam lub szyldéw na obiektach.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U dopuszcza sie lokalizacje budynkow

w granicach dziatki budowlanej.

Dla obiektu zabytkowego zlokalizowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem

1U obowigzujg réwniez ustalenia zawarte w 8 26 ust. 2 i 6.

Obstuge komunikacyjng terenu 4U zapewnia sie poprzez zjazd publiczny z drogi oznaczonej na

rysunku planu symbolem 1KDGP oraz droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem

16KDW.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U w pasie terenu do 100 m od

brzegu rzeki Biatka, oznaczonej na rysunku planu symbolami 9WS i 10WS, dopuszcza sie

uzupetnienie zabudowy ustugowej, pod warunkiem, ze lokalizacja nowej zabudowy nie przekroczy
dotychczasowej linii zabudowy od brzegu, ustalonej linig zabudowy przylegtych dziatek.

Dla terenéw potozonych w bezposrednim sagsiedztwie drogi 1IKDGP i oznaczonych na rysunku

planu symbolami 4U i 5U ustala sie zakaz lokalizacji reklam Swietlnych, zwlaszcza o zmiennej

tresci adresowanych do uczestnikéw ruchu drogowego.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sie nakaz przestrzegania

ograniczen w zagospodarowaniu terendw potozonych w strefach technicznych napowietrznych

linii elektroenergetycznych $rednich napieé, zgodnie z warunkami okreslonymi na podstawie
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

§10

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO ustala sie przeznaczenie terenu pod

zabudowe ustug oswiaty.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie:

1) realizacje nowej zabudowy zgodnej z funkcjg podstawowa,

2) mozliwosé rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy i podwyzszenia standardu
uzytkowego istniejgcych budynkow, z zastrzezeniem § 26 ust. 6 7,

3) nowe obiekty budowlane nie wyzsze niz 12 m,

4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,60,

5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej
lub terenu — 20 %,



6) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki
wedtug wskaznika : minimum 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych.

Dla terendw wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych,

2) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach i muru
petnego,

3) stosowania jako materiatbw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy
falistej, trapezowej i innych blach,

4) lokalizacji reklam wolnostojgcych.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:

1) zmiane funkcji obiektéw na inng funkcje z zakresu ustug uzytecznosci publicznej,

2) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég, parkingbw i garazy
niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy,

3) realizacje urzadzen sportu i rekreacji oraz zieleni o funkcjach rekreacyjnych.

§11

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UKR i 2UKR ustala sie przeznaczenie

terenu pod zabudowe ustug kultu religijnego wraz z obiektami towarzyszgcymi.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKR ustala sie zakaz lokalizacji nowej

zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcego kosciota.

Dla budynku kosciota oznaczonego graficznie na rysunku planu zlokalizowanego na terenie

oznaczonym symbolem 1UKR obowigzujg ustalenia zawarte w § 26 ust. 1.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UKR ustala sie:

1) realizacje nowej zabudowy oraz mozliwos¢ przebudowy i remontéw istniejgcej zabudowy,
z zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym paragrafie,

2) nowe budynki ustugowe o wysokosci nie wiekszej niz 12 m, swag forma architektoniczna,
geometrig i pokryciem dachu, kolorystykg i uzytymi materiatami elewacyjnymi muszg
nawigzywac¢ do budynku plebani,

3) nowe budynki gospodarcze i garaze o maksymalnej wysokosci — 6,0 m,

4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki lub terenu — maksymalnie 0,5,

5) dachy budynkéw gospodarczych i garazy dwuspadowe o kacie nachylenia 35 + 45 stopni,
kryte dachowkg w kolorze czerwonym.

Dla obiektéw zabytkowych zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 2UKR obowiazujg

ustalenia zawarte w § 26 ust. 2i 5.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych (przesta), blach i muru
petnego,

2) stosowania jako materialdw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy
falistej, trapezowej i innych blach,

3) lokalizacji wolnostojacych reklam.

Dla terendw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:

1) prowadzenie dziatalnosci ustugowej w zakresie ustug publicznych : nauki, oswiaty, opieki
spotecznej i zdrowotnej,

2) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég, parkingébw niezbednych dla
obstugi terenu i zabudowy,

3) realizacje zieleni o funkcji dekoracyjnej.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UKR ustala sie nakaz przestrzegania

ograniczen w zagospodarowaniu terendw potozonych w strefach technicznych napowietrznych

linii elektroenergetycznych srednich napie¢, zgodnie z warunkami okreslonymi na podstawie
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

§12
Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1UST do 6UST ustala sie
przeznaczenie pod tereny ustug sportu, rekreaciji i turystyki.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1UST do 4UST ustala sie:
1) realizacje terenowych urzadzen sportowych,
2) realizacje obozowisk turystycznych,
3) realizacje nowej zabudowy rekreacji indywidualnej wraz z niezbednym zapleczem
0 nastepujacych parametrach:
a) wysokos$¢ maksymalna budynkéw — 8 m,
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b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,10,

¢) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej — 60 %,

d) dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia od 35 do 45 stopni, kryte wszystkimi
rodzajami dachowek lub materiatami imitujgcymi (blachodachéwka),

e) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach
dziatki w ilosci minimum 2 stanowiska,

4) dla oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustala sie minimalne
odlegtosci usytuowania obiektow budowlanych od linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu dla:

a) 3UST -12,0 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej,

b) od 1UST do 4UST - 10,0 m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych,

¢) od 1UST do 4UST — 100,00 m od terenéw wéd powierzchniowych 1WS i 2WS
zgodnie z rysunkiem planu,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenéw wdd powierzchniowych 1WS i 2WS, oznaczone
graficznie na rysunku planu na terenach oznaczonych symbolami 1UST, 2UST, 3UST i 4UST
nie obowigzujg dla urzadzen wodnych i obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rybackiej,

6) w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy :

a) od strony drogi publicznej obowigzujg w tym zakresie minimalne odlegto$ci usytuowania
obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni okreslone w ustawie z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

b) od strony drogi wewnetrznej ustala sie minimalng odlegtos¢ usytuowania budynkéw
od linii rozgraniczajacej tereny zabudowy rekreacji indywidualnej i drég wewnetrznych
na 5,0 m.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6UST ustala sie:

1) realizacje terenowych urzadzen sportowych,

2) mozliwos¢ przebudowy i remontéw istniejgcej zabudowy oraz realizacje nowej zabudowy
do obstugi funkcji podstawowej o nastepujacych parametrach:

a) wysoko$é maksymalna budynkéw — 6,0 m,

b) dachy ptaskie lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 35 — 45 stopni kryte wszystkimi
rodzajami pokryc,

c) zapewnienie stalych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach
terenu wedtug wskaznika: 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw

3) realizacje terenowych urzadzen rekreacyjno — sportowych, obiektéw i urzadzen dla sportu
jezdzieckiego (w tym stajnie i ujezdzalnie) o nastepujacych parametrach:

a) budynki o maksymalnej wysokosci 12,0 m, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z
jezdziectwem dla kt6rych ustala sie wysokos$¢ maksymalng na 18,0 m,

b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,20,

c¢) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziakki
budowlanej — 70%,

d) dopuszcza sie wszystkie formy i konstrukcje dachoéw, krytych wszystkimi rodzajami
materiatow.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) budowy od strony drog publicznych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
(przesta) i blach,

2) stosowania jako materiatéw elewacyjnych listew plastikowych (siding).

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3UST i 4UST dopuszcza sie realizacje

nowej zabudowy wypoczynku zbiorowego — hotel, motel itp. z niezbednym zapleczem

0 nastepujacych parametrach:

1) wysokos¢ maksymalna budynkéw — 12,0 m,

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,1,

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej —
50 %,

4) dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia od 35 do 45 stopni, kryte wszystkimi
rodzajami dachéwek za wyjatkiem dachowki bitumicznej i blachodachowki lub strzecha,

5) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach terenu
wedtug wskaznika: 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:
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1) lokalizacje obiektow i urzgdzen tymczasowych o funkcji zgodnej z funkcjg podstawowa

terenu,
2) prowadzenie sieci, lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych oraz kubaturowych stacji

transformatorowych, drég dojazdowych, ciggéw pieszych i rowerowych, parkingdéw i garazy
niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy,
3) lokalizacje urzadzen wodnych i urzadzen melioracji wodnych,
4) umieszczanie reklam na obiektach,
5) lokalizacje wolnostojgcych reklam o maksymalnej powierzchni 15,0 m? i maksymalnej
wysokosci 10,0 m oraz masztéw reklamowych o maksymalnej wysokosci 15,0 m..
Dla budynkow lokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2UST
do 6UST obowiazujg minimalne odlegtosci lokalizacji budynkéw od granicy lasu okreslone
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UST, 2UST i 3UST ustala sie nakaz
przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenéw potozonych w strefach technicznych
napowietrznych linii elektroenergetycznych srednich napieé, zgodnie z warunkami okreslonymi na
podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

8§13

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1UP do 3UP ustala sie przeznaczenie

pod zabudowe ustugowsg oraz nieucigzliwe obiekty wytwdrczosci.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie:

1) realizacje nowej i mozliwosé przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejgcej
zabudowy ustugowej, magazynowo — skladowej oraz wytwdlrczosci wraz z zapleczem
administracyjno — socjalnym oraz niezbedng infrastruktura,

2) dachy budynkéw ptaskie, dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 35 + 45 stopni,
kryte wszystkimi rodzajami materiatéw,

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu — maksymalnie 0,60,

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej
— 20 %,

5) maksymalng wysokos$é zabudowy:

a) budynki ustugowe o maksymalnej wysoko$ci 15,0 m, budynki o funkcji produkcyjnej,
magazynowo — skitadowej o maksymalnej wysokosci 18,0 m,

b) garaze i budynki gospodarcze o maksymalnej wysokos$ci 6,0 m,

c) inne obiekty nie wyzsze niz 6,0 m,

6) ucigzliwos¢ prowadzonej istniejgcej i projektowanej dziatalnosci nie moze przekraczaé granic
terenu do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny,

7) obowigzek przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgcych ze stref
technicznych istniejacej infrastruktury technicznej,

8) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw ciezarowych i osobowych w obrebie terenu
wedlug wskaznika : 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie
mniej niz 1 miejsce postojowe plus 40 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej,

2) budowy od strony drog publicznych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
(przesta), blach i muru pelnego, za wyjatkiem muru wykonanego z lokalnego materiatu —
kamienia wapiennego,

3) stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy, za
wyjatkiem rozwigzan systemowych $cian warstwowych.

Obstuge komunikacyjng terenéw wymienionych w ust. 1 zapewnia sie poprzez zjazd publiczny z

drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP oraz drogi wewnetrzne oznaczone na

rysunku planu symbolami 13KDW i 32KDW.

Dla terenéw 1UP i 3UP ustala sie zakaz lokalizacji reklam $wietlnych, zwlaszcza o zmiennej

tresci, adresowanych do uczestnikéw ruchu drogowego na drodze krajowej Nr 46 oznaczonej na

rysunku planu symbolem 1KDGP.

§14
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 53R ustala sie utrzymanie
istniejacej funkcji terendw rolniczych.
Dla terendw wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz:
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1) przerywania ciggtosci systemu melioracji i drenazu,

2) lokalizacji funkcji mieszkaniowej,

3) likwidacji zadrzewien srodpolnych.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:

1) lokalizacje obiektéw wykorzystywanych bezposrednio do upraw warzywniczych, ogrodnictwa
lub szkotkarstwa, z zachowaniem ustalen ust. 4,

2) budowe budynkéw gospodarczych w gospodarstwach rolnych, z zachowaniem ustalen ust. 4,

3) prowadzenie drég dojazdowych do pdl, sciezek pieszych i rowerowych,

4) prowadzenie rob6t budowlanych przy obiektach i sieci infrastruktury technicznej majacych na
celu zapewnienie ich funkcjonowania i utrzymania w nalezytym stanie technicznym,

5) lokalizacje sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej oraz urzadzenh
melioracji wodnych i urzadzen wodnych.

Przy lokalizacji zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ budynkéw wykorzystywanych bezposrednio do upraw warzywniczych, ogrodnictwa
lub szkotkarstwa maksymalnie 6 m, gospodarczych — 10 m,

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,10,

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej
— 80 %.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 42R i 43R dopuszcza sie ich zalesienie

zgodnie z ustawg z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 45R dopuszcza sie realizacje urzadzen

wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW (farm

fotowoltaicznych).

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2R, 11R, 13R, 15R, 10,R, 20R, 22R, 23R,

28R, 29R i 30R ustala sie zakaz lokalizacji reklam $wietlnych, zwlaszcza o zmiennej tresci

adresowanych do uczestnikéw ruchu drogowego na planowanej obwodnicy Grodzca w ciggu

drogi krajowej Nr 46 oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDS.

Ustala sie nakaz zachowania ograniczen w zagospodarowaniu terenéw potozonych w strefach

technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia zgodnie z warunkami

okreslonymi na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

8§15

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 10RM ustala sie

przeznaczenie pod zabudowe zagrodowa.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie:

1) mozliwos¢é przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy
z zachowaniem standardow okreslonych w niniejszym paragrafie, z zastrzezeniem ustalen
§ 26 ust. 6 dla obiektu zabytkowego zlokalizowanego na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 8RM,

2) realizacje nowej zabudowy zagrodowej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i drogami
do obstugi tej zabudowy,

3) budynki mieszkalne wolnostojgce o maksymalnej wysoko$ci 10,0 m,

4) budynki gospodarcze i inwentarskie o maksymalnej wysokosci 10,0 m,

5) dachy budynkéw dwu - lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 35 + 45 stopni, kryte
wszystkimi rodzajami dachéwek lub blachodachoéwka, z zastrzezeniem ustalen pkt 6,

6) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3RM, 4RM od 7RM do 9RM dachy
budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych dwuspadowe o kacie nachylenia 35 + 45
stopni, kryte dachéwka karpiowka, holenderskg (eséwka), zakltadkowg ciggniong (ztobiona),
zakladkowg ttoczong (marsylka) w kolorze ceglastym lub brgzowym; w przypadku braku
dostepnosci wyzej wymienionych dachéwek dopuszcza sie inne dachéwki za wyjatkiem
dachoéwki bitumicznej i blachodachéwki,

7) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu - maksymalnie 0,40,

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej —
40 %,

9) ograniczenie wielkosci hodowli i chowu zwierzat gospodarskich do 5DJP, za wyjatkiem
istniejacych hodowli,

10) dla oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustala sie minimalng
odlegtos¢ usytuowania obiektow budowlanych od granicy terenu drogi 29KDW na 6,0 m,
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11) w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy od strony drogi
publicznej obowiazujg w tym zakresie przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych,

12) przy lokalizacji i projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ wystepowanie strefy
plytkiego zalegania pierwszego poziomu wéd gruntowych oznaczonej graficznie na rysunku
planu (hydroizobaty 1 i 2 m),

13) lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wytgcznie o nieznacznym oddziatywaniu.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) przerywania ciggtosci systemu melioracji i drenazu,

2) budowy od strony drog publicznych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
(przesta), blach i muru petnego,

3) stosowania jako materialdw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy
falistej, trapezowej i innych blach.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:

1) krycie dachéw wiat wszystkimi materiatami,

2) lokalizacje obiektéw i urzadzen rekreacyjno — sportowych oraz ustug z zakresu agroturystyki,

3) lokalizacje budowli zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,

4) lokalizacje urzadzen wodnych,

5) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym napowietrznych i kablowych linii
elektroenergetycznych oraz kubaturowych stacji transformatorowych, drég, urzadzonych
ciagow pieszych, parkingoéw i garazy niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MR, 4MR, 7MR, 8MR i 9MR dopuszcza

sie uzupetnienia istniejgcej zabudowy o obiekty niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego

pod warunkiem nieprzekroczenia istniejgcej linii zabudowy od brzegu rzeki Biatka oznaczonej na
rysunku planu symbolami 9WS i 10WS.

Dla nowych budynkéw mieszkalnych lokalizowanych na terenach w sagsiedztwie drogi 1KDGP i

oznaczonych na rysunku planu symbolami od 3RM do 9RM w wypadku przekroczenia

w pomieszczeniach tych budynkéw dopuszczalnego poziomu hatlasu i drgan, ustala sie nakaz

stosowania skutecznych zabezpieczen.

Dla terenéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie drogi 1IKDGP i oznaczonych na rysunku

planu symbolami od 3RM do 9RM ustala sie zakaz lokalizacji reklam Swietinych, zwtaszcza o

zmiennej tresci adresowanych do uczestnikéw ruchu drogowego.

Oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg istniejacych

budynkéw, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i infrastruktury telekomunikacyjnej.

§16
Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZLD do 26ZLD ustala sie przeznaczenie pod tereny
rolnicze przeznaczone do zalesienia.
Na terenach wymienionych w ust. 1 zasady zagospodarowania i ochrony nalezy prowadzié¢
wedtug planu urzadzenia lasu zgodnie z ustawg z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

8§17

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala sie przeznaczenie pod obiekty

produkcyjne, sklady, magazyny oraz zabudowe ustugowsg jako funkcje uzupetniajaca.

Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sie:

1) lokalizacje nowej zabudowy produkcyjnej, ustugowej, magazynowo — skladowej wraz
z zapleczem administracyjno — socjalnym oraz niezbedng infrastrukturg techniczna,

2) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy wraz
Z niezbedng infrastrukturg techniczng z zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym
paragrafie,

3) nowe budynki o maksymalnej wysokosci 15,0 m,

4) dachy budynkéw — wszystkie formy i konstrukcje, kryte dowolnymi materiatami,

5) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymainie 0,6,

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej
— 20 %,

7) wymagane jest wydzielenie miejsc postojowych wedtug wskaznika : 3 miejsca postojowe
na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe plus 40
miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

Dla terendw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:

1) wszystkie formy i konstrukcje dachoéw,
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2) prowadzenie sieci, lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych,
kubaturowych stacji transformatorowych, drég dojazdowych, parkingéw i garazy niezbednych
dla obstugi terenu i zabudowy,

3) lokalizacje wolnostojacych reklam o maksymalnej wysokosci 10,0 m i powierzchni do 10,0 m?
oraz masztow reklamowych o maksymalnej wysokosci do 15,0 m.

Dla obiektow zabytkowych zlokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem

1PU obowigzujg réwniez ustalenia zawarte w 8§ 26 ust 2 i 6.

Dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 1PU dopuszcza sie mozliwos¢ remontu i przebudowy oraz zmiane sposobu

uzytkowania na funkcje ustugowe zgodnie z zachowaniem ustaler zawartych w § 26 ust. 6.

Dla budynkéw lokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1PU

obowigzujg minimalne odlegtosci lokalizacji budynkéw od granicy lasu okreslone zgodnie

Z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Dla terenu 1PU ustala sie zakaz lokalizacji reklam s$wietlnych, zwtaszcza o zmiennej tresci

adresowanych do uczestnikéw ruchu drogowego na planowanej obwodnicy Grodzca w ciggu

drogi krajowej Nr 46 oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDS.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala sie nakaz przestrzegania

ograniczen w zagospodarowaniu terendw potozonych w strefach technicznych napowietrznych

linii elektroenergetycznych $rednich napieé, zgodnie z warunkami okreslonymi na podstawie
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

§18
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 66ZL ustala sie przeznaczenie
pod lasy.
Na terenach wymienionych w ust. 1 zasady zagospodarowania i ochrony nalezy prowadzié¢
wedtug planu urzadzenia lasu lub uproszczonego planu urzadzenia lasu zgodnie z ustawg z dnia
28 wrzesnia 1991 r o lasach.

§19
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala sie przeznaczenie pod
cmentarz.
Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z funkcjg
terenu.
Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga cmentarza.
Ustala sie nastepujace parametry dla zabudowy:
1) maksymalna wysokosé budynkéw - 6 m,
2) dachy budynkéw ptaskie, dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 20 + 45 stopni, kryte

wszystkimi rodzajami dachéwek.

Dla czesci terenu wymienionego w ust. 1 chronionej ustaleniami planu obowigzujg ustalenia
zawarte w 8 26 ust. 21i 3.

§20

Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZW do 4ZW ustala sie przeznaczenie pod tereny
zieleni izolacyjnej.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych,
z zastrzezeniem ust. 3.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i
telekomunikacyjnej.

§21
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 16WS ustala sie
przeznaczenie pod wody powierzchniowe stojgce i ptynace.
Dla terenow wymienionych w ust. lustala sie nakaz:
1) zachowania istniejgcej funkciji,
2) utrzymania i konserwaciji.
Dla terenow wymienionych w ust. lustala sie zakaz:
1) zasypywania,
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2) skfadowania wszelkiego rodzaju odpadow.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie :

1) funkcjonowanie istniejgcych i lokalizacje nowych obiektéw inzynieryjnych umozliwiajgcych
ruch kotowy, pieszy i rowerowy,

2) lokalizacje urzadzen i obiektéw hydrotechnicznych.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS i 2WS dopuszcza sie lokalizacje

urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rybackiej.

§22
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1Wm do 7Wm ustala sie utrzymanie
przeznaczenie pod istniejgce rowy melioracyjne.
Dla terenéw wymienionych w ust. lustala sie nakaz:
1) zachowania istniejgcej funkciji,
2) utrzymania i konserwaciji.
Dla terenéw wymienionych w ust. lustala sie zakaz:
1) zasypywania,
2) skfadowania wszelkiego rodzaju odpadow.
Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie :
1) funkcjonowanie istniejgcych i lokalizacje nowych obiektdw inzynieryjnych umozliwiajacych
ruch kotowy, pieszy i rowerowy,
2) lokalizacje urzadzen i obiektéw hydrotechnicznych.

§23
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala sie przeznaczenie pod
urzadzenia, obiekty i sieci elektroenergetyczne.
Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem systemu elektroenergetycznego oraz remonty i rozbudowe istniejgcych
obiektow.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§24
Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢c mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, z zastrzezeniem
ust. 2,3,41i5.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU i 1UP, dopuszcza sie realizacje
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, pod warunkiem,
ze oddziatywanie na $rodowisko realizowanego przedsiewziecia nie przekroczy granicy terenu
lub nieruchomosci, do ktoérej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, UM i U dopuszcza sie realizacje
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko wytgcznie z zakresu
ustug i rzemiosta na potrzeby ludnosci.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami UST dopuszcza sie realizacje
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z zakresu
infrastruktury technicznej, tacznosci publicznej i sygnalizacji oraz ustug sportu, rekreaciji i turystyki.
Na obszarze objetym planem dopuszcza sie realizacje inwestycji liniowych celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, tacznosci publicznej i sygnalizacji, urzadzen
przeciwpowodziowych oraz rozbudowe i modernizacje istniejgcych.
Zasieg oddziatywania na $rodowisko dziatalnosci ustugowej, handlowej lub rzemiesiniczej
prowadzonej na wszystkich terenach MN, UM, U i UST nie moze przekracza¢ granicy terenu
lub nieruchomosci, do ktoérej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.
Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz chowu i hodowli bydta i trzody chlewnej w liczbie
wyzszej niz 5 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP) zgodnie z Rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem istniejgcych hodowli, dla ktorych wielkos¢ obsady
ogranicza sie do 40 DJP.
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11.

12.

13.

14.

15.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi, na terenach inwestycji budowlanych ustala sie obowigzek
zdejmowania humusu i wykorzystania go w biologicznie czynnej czesci dziatek budowlanych lub
do rekultywaciji innych terenéw zdegradowanych.

W zakresie ochrony powietrza ustala sie obowigzek ochrony powietrza polegajacy

na zapobieganiu powstawania i ograniczaniu wprowadzanych do powietrza substancji wedtug

zasad okreslonych w przepisach odrebnych oraz zaleca sie wykorzystywanie do celow
grzewczych i zwigzanych z produkcjg — paliw ekologicznych (np. energii elektrycznej, gazu,
oleju opalowego).

W zakresie ochrony wod podziemnych ustala sie:

1) zakaz odprowadzania sciekdw bezposrednio do gruntu i wod powierzchniowych oraz nakaz
odprowadzania $ciekdéw poprzez kanalizacje gminng do oczyszczalni $ciekow,

2) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie unieszkodliwianie $ciekéw
w obrebie wlasnej dzialki za pomocg szczelnych zbiornikbw bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni $ciekbw z zakazem stosowania rozwigzah z systemem
doczyszczania w gruncie,

3) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(335 Krapkowice — Strzelce Opolskie), obowigzuje zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczystosci do wéd i do gruntu,

b) lokalizacji inwestycji, ktdre moggq zanieczysci¢ wody podziemne ze wzgledu
na wytwarzane $cieki, emitowane pyly i gazy oraz sktadowane odpady,

c) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego.

W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze poziom hatasu przenikajgcy do Srodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym
wskazuje sie, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r Prawo ochrony $rodowiska,
ze dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 49MN, od 1RM do 9RM,
IML i 2ML obowigzujg poziomy hatasu jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1UM do 8UM oraz 1U
obowigzujg poziomy halasu jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowo —
mieszkaniowa, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO jak dla terenéw pod
budynki zwigzane ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy, a dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1UST do QUST jak dla terenéw przeznaczonych na
cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

W  zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala sie Zze poziom

pél elektromagnetycznych w $rodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci

okreslonych w przepisach odrebnych , przy czym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ogélnymi MN, MR ML, UM, UST i 1U
obowigzujg dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

2) dla wszystkich pozostatych terenéw w granicach planu, obowigzujg dopuszczalne poziomy
pol elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci

W zakresie postepowania z odpadami ustala sie:

1) obowigzuje odbiér odpadéw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami 0 utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach,

2) zakaz wylewania, zakopywania i sktadowania odpaddéw na terenach nieprzeznaczonych
do tego celu oraz sktadowania odpadéw niebezpiecznych dla sSrodowiska.

W zakresie ochrony przyrody ustala sie:

1) ograniczenie zmiany uzytkowania tgk i pastwisk na grunty orne badz inne uprawy rolne,

2) prowadzenie wszelkich prac na terenach wod powierzchniowych s$rédladowych nie moze
pogorszy¢ stanu waéd lub uniemozliwi¢ osiggniecie celu wodno - srodowiskowego zgodnie z
wymogami planu gospodarowania wodami w dorzeczu Odry,

3) zachowanie paséw roslinnosci wzdtuz rowéw melioracyjnych i ciekow,

4) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych,

5) przy nasadzeniach zieleni w miejscach publicznych zaleca sie dobor rodzimych gatunkow
roslin, zgodnych z charakterem miejscowych siedlisk przyrodniczych.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sie preferowanie zabudowy w stylu

nawigzujgcym do tradycji lokalnych oraz zabudowy zachowujacej historyczne kierunki

przestrzennego rozwoju miejscowosci.
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§25
Dla obszaru chronionego krajobrazu ,Lasy Stobrawsko — Turawskie” ustanowionego
Rozporzadzeniem Wojewody Opolskiego Nr 0151/P/16/2006 z dnia 8 maja 2006 r., zmienionego
Rozporzadzeniem Nr 0151/P/34/08 Wojewody Opolskiego z dnia 16 maja 2008 r. (catos¢ obszaru
planu) obowigzujg dziatania i zakazy zawarte w przywotanym rozporzadzeniu.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz débr kultury wspotczesnej

§26

1. Dla obiektu kosciota parafialnego p.w. MB Czestochowskiej i sw. Wojciecha, wpisanego do
rejestru zabytkéw pod numerem Ks. a t. | 88/2009 decyzjg z dnia 25 marca 2009 r., 0znaczonego
na rysunku planu graficznie i numerem 1, w przypadku podejmowania budowy i robot
budowlanych, rozumianych w mys| ustawy Prawo budowlane, oraz wszelkich dziatan przy lub w
otoczeniu zabytku, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw
i opiece nad zabytkami obowigzujg przepisy przywotanych ustaw.

2. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego obejmuje sie ustaleniami ochrony nastepujace,
oznaczone na rysunku planu graficznie i numerami od 2 do 69, zabytki nieruchome, posiadajace
wartos¢ historyczng i stanowigce przyktady lokalnej tradycji budowlanej:

2 - cmentarz parafialny,

3 - plebania,
4 -
5-
6 -
7 -
8 -

34 - piekarnia

dom parafialny — ul. Klasztorna,

kapliczka przydrozna — ul. Czestochowska,
szkota — ul. Tartaczna,

miyn - ul. Tartaczna 13,

gospoda - ul. Czestochowska,

9 - dom mieszkalny - ul.
10 - dom mieszkalny - ul.
11 - dom mieszkalny - ul.
12 - dom mieszkalny - ul.
13 - dom mieszkalny - ul.
14 - dom mieszkalny - ul.
15 - dom mieszkalny - ul.
16 - dom mieszkalny - ul.
17 - dom mieszkalny - ul.
18 - dom mieszkalny - ul.
19 - dom mieszkalny - ul.
20 - dom mieszkalny - ul.
21 - dom mieszkalny - ul.
22 - dom mieszkalny - ul.
23 - dom mieszkalny - ul.
24 - dom mieszkalny - ul.
25 - dom mieszkalny - ul.
26 - dom mieszkalny - ul.
27 - dom mieszkalny - ul.
28 - dom mieszkalny - ul.
29 - dom mieszkalny - ul.
30 - dom mieszkalny - ul.
31 - dom mieszkalny - ul.
32 - dom mieszkalny - ul.
33 - dom mieszkalny - ul.
- ul.
35 - dom mieszkalny - ul.
36 - dom mieszkalny - ul.
37 - dom mieszkalny - ul.
38 - dom mieszkalny - ul.
39 - dom mieszkalny - ul.
40 - dom mieszkalny - ul.
41 - dom mieszkalny - ul.
42 - dom mieszkalny - ul.

Czestochowska 31,
Czestochowska 33,
Czestochowska 39,
Czestochowska 40,
Czestochowska 47,
Czestochowska 52,
Czestochowska 54/56,
Czestochowska 55,
Czestochowska 63,
Czestochowska 69/71,
Czestochowska 73,
Czestochowska 79/81,
Czestochowska 91,
Czestochowska 93,
Czestochowska 95,
Czestochowska 98,
Czestochowska 99,
Czestochowska 103,
Czestochowska 105,
Czestochowska 111,
Czestochowska 114,
Czestochowska 115,
Czestochowska 119,
Czestochowska 121,
Czestochowska 124,
Czestochowska 125,
Czestochowska 126,
Czestochowska 129/131,
Czestochowska 135,
Czestochowska 142/144,
Czestochowska 148,
Czestochowska 151,
Czestochowska 153,
Czestochowska 154/156,



43 - dom mieszkalny - ul. Czestochowska 157,
44 - dom mieszkalny - ul. Czestochowska 159,
45 - dom mieszkalny - ul. Czestochowska 163,
46 - dom mieszkalny - ul. Czestochowska 165,
47 - dom mieszkalny - ul. Czestochowska 167,
48 - dom mieszkalny - ul. Czestochowska 174,
49 - dom mieszkalny - ul. Czestochowska 173/175,
50 - dom mieszkalny - ul. Czestochowska 177,
51 - dom mieszkalny - ul. Czestochowska 178,
52 - dom mieszkalny - ul. Czestochowska 182,
53 - dom mieszkalny - ul. Czestochowska 183/185,
54 - dom mieszkalny - ul. Czestochowska 186,
55 - dom mieszkalny - ul. Czestochowska 189/191,
56 - dom mieszkalny - ul. Czestochowska 195,
57 - dom mieszkalny - ul. Czestochowska 206,
58 - dom mieszkalny - ul. Czestochowska 210,
59 - dom mieszkalny - ul. Czestochowska 222,
60 - dom mieszkalny - ul. Czestochowska 234,
61 - dom mieszkalny - ul. Czestochowska 236,
62 - dom mieszkalny - ul. Czestochowska 240,
63 - dom mieszkalny - ul. Le$na 4, 6,
64 - dom mieszkalny - ul. Le$na 8, 10,
65 - dom mieszkalny - ul. Le$na 12, 14,
66 - dom mieszkalny - ul. Tartaczna 4,
67 - dom mieszkalny - ul. Tartaczna 3,
68 - dom mieszkalny - ul. Tartaczna 11,
69 - dom miynarza - ul. Tartaczna 13.
Dla zabytku nieruchomego chronionego ustaleniami planu, wymienionego w ust. 2, nr 2 ustala sie
1) wymdg zachowania historycznych nagrobkéw,
2) nakaz:
a) zachowania uktadu alei i ciggdéw pieszych,
b) uzupehiania zieleni rodzimymi gatunkami drzew i krzewow,
3) zakaz:

a) usuwania starodrzewu za wyjatkiem drzew chorych i zagrazajacych bezpieczenstwu,

b) lokalizacji wolnostojacych reklam i masztéw reklamowych,

c) wprowadzania w przestrzen tego terenu obiektow tymczasowych takich jak: blaszane
pawilony handlowe, typowe kioski wolnostojace, z wyjatkiem obiektéw budowlanych
niepotaczonych trwale z gruntem, stawianych na czas okreslony, stuzacych
zorganizowanym obchodom dni $wigtecznych,

4) elementy matej architektury, w szczegoélnosci: lampy oswietleniowe, tawki, stupy
ogtoszeniowe inne elementy zagospodarowania terenu muszg mie¢ ujednolicony charakter.

Dla zabytku nieruchomego chronionego ustaleniami planu, wymienionego w ust. 2, nr 5, ustala

sie nakaz utrzymania i ochrony obiektu z zachowaniem jego cech stylowych: formy, skali

i gabarytow , detali architektonicznych i wyposazenia.

Dla zabytku nieruchomego chronionego ustaleniami planu, wymienionego w ust. 2, nr 3 i 4 ustala

sie:

1) zakaz:

a) rozbudowy i nadbudowy,

b) termorenowaciji,

c) umieszczania reklam na obiekcie,

2) nakaz utrzymania i ochrony obiektu z zachowaniem jego cech stylowych: formy, skali

i gabarytow, geometrii i pokrycia dachu, wystroju architektonicznego elewacji (rozmiar, ksztait

i rozmieszczenie otwordw, detale architektoniczne) oraz drewnianej stolarki,

3) dopuszczenia:

a) wymiane stolarki tylko na identyczna,

b) wymiane pokrycia dachowego tylko na identyczne (typ i kolor).

Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust. 2, nr 6 do 69,
ustala sie, z zastrzezeniem ust. 7 8:
1) zakaz nadbudowy,
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10.

2) nakaz utrzymania i ochrony obiektu z zachowaniem jego cech stylowych: formy, skali
i gabarytow, geometrii i pokrycia dachu, podziatu architektonicznego elewacji (rozmiar, ksztat
i rozmieszczenie otworéw),

3) dopuszcza sie, z zastrzezeniem przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane:

a) wyburzenia ze wzgledu na zdarzenia losowe Ilub zty stan techniczny obiektu
po uprzednio sporzadzonej dokumentacji konserwatorskiej,

b) rozbudowe,

c) przebudowe w celu podnoszenia standardu uzytkowego,

d) odbudowe do stanu pierwotnego,

e) wymiane pokrycia dachu na identyczne (typ i kolor),

f)  montaz okien dachowych,

g) termorenowacje z uzyciem koloru tynku zblizonego do naturalnego za wyjatkiem
obiektéw wymienionych w ust. 2 nr 58, 60 i 61.

Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust. 2, nr 6, 7, 8, 9,

31, 34, 411 69 ustala sie:

1) nakaz utrzymania i ochrony drewnianej stolarki okiennej,

2) dopuszcza sie wymiane stolarki tylko na identyczna.

Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust. 2, nr 58, 60 i 61

ustala sie nakaz utrzymania i ochrony detali architektonicznych.

Dla wyznaczonej strefy ochrony historycznego ukiadu ruralistycznego oznaczonej graficznie

na rysunku planu, ustala sie:

1) nakaz zachowania uktadu ulic i linii zabudowy,

2) zakaz przystaniania dominanty kosciota,

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam,

4) zakaz wprowadzania w przestrzen tego terenu obiektéw tymczasowych takich jak: blaszane
pawilony handlowe, typowe kioski wolnostojgce,

5) elementy malej architektury, w szczegdélnosci: lampy oswietleniowe, fawki, stupy
ogloszeniowe inne elementy zagospodarowania terenu w przestrzeni ulicy muszga mie¢
ujednolicony charakter,

6) warunki konserwatorskie dla realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji
zostang okreslone w trybie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

Dla obszaru calego planu przy inwestycjach liniowych nalezy zabezpieczy¢é nadzor

archeologiczny przy pracach ziemnych.

Rozdziat 5
Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 27

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1UKR, 2UKR i 2U wskazuje sie jako tereny

przestrzeni publicznej.

Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 okresla sie nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznej:

1) zakazuje sie:

a) lokalizowania wolnostojgcych reklam wielkogabarytowych,
b) lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych,

2) nakaz dostosowania elementow matej architektury, wiat przystankowych, stupow
ogtoszeniowych, oswietlenia i innych elementéw wyposazenia przestrzeni skalg i charakterem
do funkgciji terenu,

3) dopuszcza sie lokalizacje oczek wodnych, fontann, rzezb i pomnikéw.

Rozdziat 6
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo $ci

§28
Scalenia nieruchomos$ci i ponownego podzialu na dziatki gruntu dokonywaé nalezy w trybie
przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami i z zachowaniem
nastepujacych warunkow:
1) dla terenéw MN minimalna powierzchnia dziatki gruntu przy lokalizaciji:
a) budynkéw wolnostojacych — 600 m? i minimalnej szerokosci frontu dziatki 18,0 m,
b) zabudowy blizniaczej — 400 m? i minimalnej szerokosci frontu dziatki 14,0 m,
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c) zabudowy zagrodowej — 1000,0 m? i minimalnej szerokosci frontu dziatki 20,0 m,
d) zabudowy ustugowej - 800,0 m? i minimalnej szerokosci frontu dziatki 20,0 m

2) dla terenéw ML minimalna powierzchnia dziatki gruntu - 500,0 m?, przy minimalnej szerokosci
frontu dziatki 15,0 m,

3) dla terenéw UM minimalna powierzchnia dziatki gruntu - 800,0 m?, przy minimalnej szerokosci
frontu dziatki 20,0 m,

4) dla terendbw U minimalna powierzchnia dziatki gruntu - 800,0 m?, przy minimalnej szerokosci
frontu dziatki 20,0 m,

5) dla terenébw UST minimalna powierzchnia dziatki gruntu przy lokalizacji zabudowy rekreac;ji
indywidualnej - 500,0 m?, przy minimalnej szerokosci frontu dziatki 15,0 m,

6) dla terenébw UP minimalna powierzchnia dziatki gruntu - 1000,0 m?, przy minimalne;j
szerokosci frontu dziatki 20,0 m,

7) dla terenéw RM minimalna powierzchnia dziatki gruntu - 1000,0 m? przy minimalnej
szerokosci frontu dziatki 20,0 m,

8) dla wszystkich terendw, o ktérych mowa w pkt 1 do 7 ustala sie, ze kat potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego ma zawierac sie w przedziale od 75 do 100 stopni.

Dla wszystkich terenéw dopuszcza sie wydzielanie dzialek niespetniajgcych parametréw o ktérych

mowa w ust. 1 wylgcznie w celu poprawy zagospodarowania nieruchomosci sgsiadujgcych, pod

urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi oraz jezeli wynika to z wydzielenia drég publicznych

i drég wewnetrznych.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  raniczenia w ich u zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

§29

W zagospodarowaniu terendw potozonych w strefach sanitarnych od terenu cmentarza,

oznaczonych graficznie na rysunku planu obowigzuje:

1) do 50 m zakaz wznoszenia nowej zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujgcych
artykuly zywnosciowe, zaktadéw zywienia zbiorowego i zaktadéw przechowujgcych artykuty
zywnosciowe,

2) od 50 do 150 m dopuszcza sie wylacznie lokalizacje budynkow, ktére beda podiaczone
do sieci wodociggowej.

Ustala sie nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terendw potozonych w strefach

technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia (EN15KV) zgodnie

z warunkami okreslonymi na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony

Srodowiska.

Dla budynkoéw lokalizowanych na terenach przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng (MN),

zabudowe ustugowg i mieszkaniowg (UM), zabudowe ustug sportu, rekreacji i turystyki (UST) i

zabudowe wytwérczo — ustugowa (PU) obowigzuje minimalna odleglos¢ od granicy lasu

okreslona zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Na terenach przylegtych do powierzchniowych wdd ptynacych oznaczonych na rysunku planu

symbolami od 3WS do 14WS obowigzujg nakazy i zakazy okreslone w ustawie z dnia 18 lipca

2001 r. Prawo wodne.

Rozdziat 8
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu kom unikacji

§30
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDS przeznacza sie na droge publiczng klasy
drogi ekspresowej wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej, co oznacza, ze przy jej
budowie obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie drogi ekspresowej,
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 60 m,
3) przekroj drogowy dwujezdniowy (2x2) ze Srodkowym pasem dzielagcym,
4) jednostronnie Sciezka rowerowa dwukierunkowa prowadzona poza pasem drogowym,
5) krzyzowanie z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ w formie
przejazdu drogowego,
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6) dostepnos¢ wytacznie z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP poprzez
skrzyzowania skanalizowane lub wezty zapewniajace petng lub czesciowg mozliwosé wyboru
kierunku jazdy.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDGP przeznacza sie na droge publiczng klasy

drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego wraz z urzgdzeniami infrastruktury technicznej, co oznacza,

ze przy jej przebudowie obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego,

2) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych — od 12 do 35 m zgodnie z rysunkiem planu,

3) przekroj jednojezdniowy, jezdnia dwukierunkowa o dwéch pasach ruchu,

4) conajmniej jednostronny chodnik dla pieszych,

5) jednostronnie dwukierunkowa $ciezka rowerowa, dopuszcza sie jednostronnie cigg pieszo —
rowerowy,

6) zakaz lokalizowania nowych zjazdéw, za wyjatkiem zjazdéw publicznych na tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami 1UP i 4U, majacych potgczenia z drogami
wewnetrznymi oznaczonymi na rysunku planu odpowiednio symbolami 32KDW i 16KDW,
oraz zjazdu publicznego na teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5U.

7) dopuszcza sie realizacje w pierwszej kolejnosci zjazdu publicznego dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1UP.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 2 ustala sie zakaz lokalizacji reklam w rejonach istniejgcych i

planowanych skrzyzowan, zwtaszcza w granicach ich pél widocznosci.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ1/2 i 2KDZ1/2 przeznacza sie na droge

publiczng o funkcji ulicy zbiorczej wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej, co oznacza, ze

przy jej modernizacji lub przebudowie obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajgce klasie ulicy zbiorczej,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - od 10,0 m do 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

3) jezdnia jednoprzestrzenna o dwdch pasach ruchu,

4) co najmniej jednostronny chodnik dla pieszych, dopuszcza sie jednostronnie cigg pieszo —
rowerowy,

5) obstluge terendéw, w formie zjazdéw, potozonych bezposrednio przy drodze 1KDZ1/2
ogranicza sie wytacznie do obstugi budynkéw lokalizowanych w pierwszej linii zabudowy;
dostepno$¢ komunikacyjna nieruchomosci potozonych w drugiej i dalszych liniach zabudowy
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 29MN do 33MN, 4UM i 6UM, 3U
wytacznie z drég wewnetrznych lub poprzez zapewnienie stuzebnosci dojazdu z tych drég

6) krzyzowanie z drogg 1KDS w formie przejazdu drogowego.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL1/2 do 3KDL1/2 przeznacza sie na drogi

publiczne o funkcji ulic lokalnych wraz z urzgdzeniami infrastruktury technicznej co oznacza, ze

przy modernizacji lub przebudowie istniejgcych ulic obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy lokalnej,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
a) 1KDL —od 11 do 16,5 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2KDL - o0d 9 do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) 3KDL —od 15 do 18 m zgodnie z rysunkiem planu,

3) jezdnia jednoprzestrzenna o dwdch pasach ruchu,

4) obustronne chodniki dla pieszych, dopuszcza sie jednostronny cigg pieszo — rowerowy.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD1/2 do 11KDD1/2 przeznacza sie

na drogi publiczne o funkcji ulic dojazdowych wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej

€O oznacza ze przy realizacji nowych i modernizacji lub przebudowie istniejgcych ulic obowigzujg
nastepujace ustalenia :

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy dojazdowej,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

3) jezdnia o dwéch pasach ruchu,

4) jednostronny chodnik dla pieszych, dopuszcza sie brak wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDW do 33KDW przeznacza sie na drogi

niepubliczne o funkcji ulic wewnetrznych, dla ktérych ustala sie szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajgcych od 5,0 m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KPR do 14KPR ustala sie

przeznaczenie terenu na drogi gospodarcze, wewnetrzne, ciggi pieszo — rowerowe, dojazdy

awaryjne i drogi pozarowe; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3,5 m do 10,0 m zgodnie

Z rysunkiem planu.
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9. W przypadku braku mozliwosci uzyskania normatywnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
terenu pod drogi ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie dopuszcza sie miejscowe zawezenie
terenu w liniach rozgraniczajacych.

10. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 do 6 dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z warunkami okreslonymi w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych, przy czym ustala sie zakaz prowadzenia przytaczy w pasie drogowym
wzdhuz drogi o ktérej mowa w ust. 2.

11. Dla terenéw wymienionych w ust. 7 i 8 dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej i infrastruktury telekomunikacyjnej.

Rozdziat 9
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu inf rastruktury technicznej

§31

Ustala sie nastepujace zasady ogélne:

1) prowadzenie nowych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i planowanych drég
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, drég
gospodarczych, ciggéw pieszo — rowerowych oraz zieleni,

2) dopuszcza sie korekty przebiegu istniejacych sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu oraz uwzgledniajacy
wymogi ochrony przyrody i dziedzictwa kulturowego,

3) obowigzek stosowania urzadzen podczyszczajgcych przy ujmowaniu wod opadowych z terenéw
parkingdw i utwardzonych placéw, zapewniajgcych osiggniecie w wodach opadowych zawartosci
zawiesin ogélnych i substancji ropopochodnych zgodnych 2z wartosciami okreslonymi
w obowigzujgcych przepisach odrebnych.

§32

1. Ustala sie ze pokrycie zapotrzebowania na wode na cele bytowo — komunalne oraz na potrzeby
zabezpieczenia przeciwpozarowego (urzadzen hydrantowych) dla obszaru planu realizowane
bedzie na bazie istniejgcych sieci wodociggowych, poprzez ich rozbudowe, stosownie do potrzeb.

2. Dopuszcza sie realizacje uje¢ wod podziemnych (studni), zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

§33
1. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie odprowadzania sciekow:

1) docelowe odprowadzenie s$ciekdw poprzez gminny system kanalizacyjny do istniejgcej
oczyszczalni sciekow "Antoniow", zlokalizowanej poza granicg planu, poprzez istniejacy i
planowang kanalizacje sanitarna,

2) do czasu realizacji petnego systemu, o ktérym mowa w pkt 1 dopuszcza sie unieszkodliwianie
Sciekéw w obrebie wiasnej dzialki za pomoca szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow z zakazem stosowania rozwigzan z systemem
doczyszczania w gruncie.

2. Ustala sie, ze wody opadowe odprowadzane bedg do lokalnych odbiornikéw zgodnie z ustawg

z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

3. Dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi przy spetnieniu wymogow
okreslonych zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

§34
W zakresie zaopatrzenia w ciepto z uwagi na brak zorganizowanego systemu cieptowniczego, ustala
sie stosowanie indywidualnych ekologicznych nowoczesnych technologii, cechujacych sie niska
emisjg zanieczyszczen w procesie spalania.

8§35
Ustala sie, ze dostawa gazu dla nowych odbiorcow zlokalizowanych w obszarze opracowania
realizowana bedzie z projektowanej sieci, po jej budowie stosownie do potrzeb.

§ 36
Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;
1) bezposrednig obstuge odbiorcow z istniejacej sieci rozdzielczej niskiego napiecia, po niezbednej
modernizacji oraz z sieci projektowanej,
2) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych stacji transformatorowych, a takze lokalizacje
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nowych, jako obiektéw wolnostojacych wraz z drogami dojazdowymi.

§ 37
Ustala sie nastepujace zasady w zakresie telekomunikacii:
1) rozwdj telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i nowa sie¢ z dopuszczeniem obstugi przez réznych
uprawnionych operatoréw sieci,
2) realizacje sieci i obiektéw telekomunikacyjnych w ilosci odpowiadajacej potrzebom istniejacego
i planowanego zainwestowania.

Rozdziat 10
Stawki procentowe dla nieruchomo  $ci, dla ktérych warto §¢ wzrasta w zwi gzku z uchwaleniem
planu i na podstawie ktorych ustalasi e optat e o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m

§ 38
Dla wszystkich terenbw w obszarze planu ustala sie stawke procentowg od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci).

Rozdziat 11
Ustalenia ko ncowe

8§39
Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego i na stronie
internetowej miasta Ozimek.

§ 40
Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ozimka.

§41

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego.
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